
德勤租赁会计管理服务
(“DLAMS”)
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面对的挑战

租赁识别 会计处理

• 是否所有租赁均满足

新租赁准则下的租赁

定义？

• 供应商的实质性替换

权利如何影响特定资

产使用权的认定？

• 租赁合同涵盖的水电、

宽带等费用是否应视

为租赁付款额的组成

部分？

• 折现率如何确定？

• 哪些租赁适用短期、低价值

豁免？

• 如何识别和区分合同中的租

赁组成部分？

• 新准则下转租的考虑？

• 何种情况下会出现使用权资

产的减值？如何计量？

• 租赁修改的影响有哪些？

报表披露

• 新租赁准则不仅要求在资产负

债表确认使用权资产和租赁负

债，也增加了多项与租赁相关

的报表披露，例如：按相关资

产类别披露使用权资产的折旧

费用，按相关资产类别披露期

末使用权资产的账面金额等

• 新租赁准则的披露要求对信息

收集要求大幅提高。

实务应用

• 如何确认未来租赁付款额

的支付时间和金额？

• 初始直接成本如何确定？

• 如何估算预计复原成本？

如何处理估算与实际差异？

• 若承租方承担税费，未来

租赁付款额如何确认？

成本管理

• IT系统、管理资源方面成本高

昂。

• 需要更多的人力资源以应对日

常租赁核算和合规要求。

• 新租赁会计准则因新冠疫情的

影响而相应更新，若企业缺少

灵活的租赁核算系统，则面临

昂贵的系统迭代升级成本。

• 对内部员工进行准则培训，或

招聘具备新租赁准则核算能力

的员工成本高昂。

在转换至新租赁准则时，您是否也遇到了如下租赁识别、会计处理、报表披露、实务应用以及成本管
理问题等方面的诸多挑战？
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德勤租赁会计管理服务（“DLAMS”）依托安全的线上访问门户从客户处收集租赁原始数据，为客户提供会计核算服务、准备月度/季度/年度

的会计凭证，并准备管理报表、财务报表披露数据。无论您正处于新旧准则切换的关键时点还是面临着新准则实施后的各种挑战，DLAMS均可

为您提供一站式租赁会计管理服务。DLAMS整合了德勤开发的租赁会计管理平台（LAP）及德勤专业的租赁会计咨询服务团队，可帮您高效管

理租赁相关会计事项。您可以放心的将新租赁会计准则的合规性和复杂性问题交给德勤的专家进行处理。

租赁会计管理服务

ERP

租赁台账

租赁计算表

成果输出数据提取 数据处理

工作流程

应用程序安全

租赁数据来源

您将受益于:

• 审计问题追踪，并提供相应数据报表以应对审计师的相关要求。

• 获得专家建议、分析、场景筹划、管理支持，并就有关租赁各方

面获得可落地的管理建议。

• 集中获取由德勤创新解决方案赋能的广泛且整合的服务。

• 获得年末续约订阅服务或转为自有解决方案的选择权。

德勤租赁会计管理

平台（“ LAP”）

客户填写德勤租赁数据上传模板（存量合同、

新增合同、租赁变更）并经安全的线上访问

门户或电子邮件传输至德勤团队。

• 月度/季度/年度的会计凭证

• 多套租赁明细报表，以支持会计凭证和

为财务报表披露和报告提供额外信息。

• 德勤LAP云订阅服务将降低企业在系统建设和管理资源方面的投入。

• 企业无需购买软件或进行复杂的IT实施项目。

• 获得租赁会计相关培训，助力企业将有限的时间用于处理关键问题。

• 降低准则应用（IFRS 16/ASC 842/CAS 21）的合规风险。

• 提供基于准则要求的财报披露信息。
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德勤DLAMS的优势

• 德勤开发了一整套工具帮助企业维护新

租赁准则要求的租赁数据并进行相关计

算和结果的输出。LAP系统可以帮助客

户自动分析和提取租赁合同的关键信息，

保证数据存储安全，核算准确并符合新

准则要求。 LAP系统非常人性化，可与

ERP上下游系统及会计核算模块对接，

为数据交互提供便利。

• 客户将获得德勤租赁专业团队的服务，该团

队在新租赁准则实施和日常咨询服务方面具

有丰富经验。

• 德勤团队对租赁会计处理、租赁相关内部控

制和业务流程有深入的了解，这有助于加快

准则实施过程，并就租赁管理提供更多增值

建议。

• 客户可选择将租赁数据一键发送给德勤，由

德勤为您进行复杂的会计计算和核算工作。

• 在功能强大的LAP系统和德勤专业团队的帮

助下，有助于企业降低IT系统和内部人力成

本的投入。

• 德勤将对企业租赁数据及DLAMS的输出结

果进行安全存储和保管。

德勤LAP有效解决了企业租赁管理的核心
问题

功能强大的LAP系统 + 德勤租赁专家有效帮
助您应对新租赁准则带来的挑战

德勤租赁专家时刻准备着为企业提供一整套
灵活、可扩展的服务以满足需求

订阅模式将为客户节省高昂的IT系统和人
力资源投入成本

• 无需购买昂贵的软件或进行复杂的系

统实施，却拥有将整套租赁解决方案

本地化的选择权。

• 客户选择德勤处理租赁会计相关事务，

月度或季度成本可预测且可控。

• 占用较少的公司内部资源。
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