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Vermietung via Online-Plattformen
Haben Sie alle Abgaben im Griff?

Sie vermieten lhre Wohnung oder bieten Ihr Zimmer bei
Online-Plattformen fur Touristen an? Sind Sie sich samtlicher
dabei anfallender Abgaben bewusst? Umsatzsteuer ja oder
nein und wenn ja, wie hoch? Ortstaxe und Tourismusabgabe
sind Ihnen ein Begriff? Wenn Sie eine dieser Fragen nur
z0gerlich beantworten kdnnen, kdnnte es Probleme mit der
Abgabenbehdrde geben.



Vermietung via Online-Plattformen

Vermittlungsplattformen auf dem
aufsteigenden Ast

Die Vermietung von Wohnungen,
insbesondere kurz- oder mittelfristig,
erfreut sich steigender Beliebtheit.
Unabhdngig davon, ob die potenziellen
Mieter Uber Online-Plattformen, wie
Airbnb, 9flats und Wimdu, oder Uber
soziale Medien angeworben werden, ist es
nicht zu Ubersehen, dass die Ubernachtung
in Privatwohnungen im Trend liegt.

Bestehende abgabenrechtliche
Verpflichtungen

FUr den Vermieter gilt es dabeijedoch
einige steuerliche Aspekte zu bedenken.
So besteht neben der Einkommen-
steuerpflicht der durch die Vermietung
erzielten Einkdnfte auch grundsatzlich
eine Umsatzsteuerpflicht derartiger
Leistungen. Uberdies fallt Ortstaxe
oder Bestandvertragsgebihr an und es
kann sogar eine Anmeldepflicht bei der
Sozialversicherung bestehen.
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Ubermittlung der Daten an die
zustdndigen Behorden

Dem Fiskus entgehen durch die Zimmer-
vermietung Uber Online-Plattformen
jahrlich mehrere Millionen an Steuergeld,
weshalb groes Interesse an den Daten der
Vermieter besteht.

Auf Landes- und Gemeindeebene ist man,
insbesondere im Hinblick auf die Ortstaxe
bzw die Tourismusabgabe aktiv geworden.
In Wien wurde bereits eine gesetzliche
Grundlage fur die verpflichtende Uber-
mittlung von Vermieterdaten geschaffen.

Nach einem Abgleich mit den Meldedaten
und der Einsichtnahme in das Grundbuch
ist es fur die Abgabenbehérden und
Gemeinden ein Leichtes, zu ermitteln,

wer die jeweils anfallenden Bundes- und
Landesabgaben nicht vollstandig abgefihrt
hat. Es besteht somit Handlungsbedarf fur
betroffene Vermieter.

Unsere Leistungen:

* Evaluierung von steuerlichen
Risiken aus der Vergangenheit und
allféllige Sanierungsmaoglichkeiten
(Vermietungscheck)

* Steuerliche Planung von
Vermietungsaktivitaten

* Erstellung der laufend erforderlichen
Erklarungen und Anmeldungen

* Betreuung von Abgabenprufungen

* Verteidigung in einem allfalligen
Finanzstrafverfahren
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Mit unserem spezifischen Know-How
bieten wir die abgabenrechtliche
Uberprifung Ihre Vermietungstatigkeit,

die laufende steuerliche Beratung

sowie die gegebenenfalls notwendige
Aufarbeitung der Vergangenheit an, um alle
abgabenrechtlichen Pflichten zu erfullen
und Finanzstrafverfahren vorzubeugen.

lhr Nutzen:

* Expertenwissen zu den Materien
Steuerrecht, Sozialversicherungsrecht
und Finanzstrafrecht

* Vermeidung von steuerlichen und
womoglich finanzstrafrechtlichen
Risiken

* Rechtssicherheit bei der weiteren
Vermietungstatigkeit

* Malgeschneiderte Losungen fur lhre
steuerlichen Verpflichtungen
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