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Vyvoj na rezidencnim trhu v breznu roku 2021
Analyza nabidky ndjm( a prodejli byt( na realitnich portalech
Duben 2021



Shrnuti

V bieznu roku 2021 byl na realitnim trhu v CR nadale citelny dopad pandemie COVID-19. Prodluzovani opatieni se znaéné dotyka
zejména cestovniho ruchu v Praze, ktery se déle prendsi do najemniho trhu v podobé vyssiho pfisunu novych bytl v centrdlnich ¢astech
mésta s nizSimi cenami najmu.

Ceny vlastnického bydleni zaznamenaly dal$i mirny rlst, coZ podporuje zejména uvazovani ¢asti obyvatelstva o koupi bytu jako
dlouhodobé stabilni investici.

Na ndjemnim trhu v Praze Ize v prvnim Ctvrtleti roku pozorovat mirny pokles cen ndjmu ve vice méstskych obvodech.
Vétsina ostatnich krajskych mést také zaznamenala mirny pokles. Naopak ve zbytku republiky najmy mirné rostly.
(Vice na stranach 3-5).

Pfi detailnim pohledu na Prahu je vidét, Ze nejvyssi ndjem na inzeratech stazenych z realitnich portal(i je po delsi dobé
dosahovan opét v méstském obvodu Praha 1, kde se priimérna cena pronajmu vysplhala na 327 K&/m2. Tento méstsky
obvod predstihl méstsky obvod Praha 2, kde byla pridmérna cena realizovaného pronajmu ,,pouze” 305 K¢/m?2.

(Vice na stranach 6-8).

Oproti stagnujici cené na najemnim trhu, hladina cen pfi prodejich bytl napfi¢ CR dlouhodobé roste. V mezimési¢nim
srovnani z krajskych mést zaznamenaly nejvyssi nardst nabidkovych cen na realitnich portalech v Pardubicich, kde se v
bfeznu primérna cena stazeného inzeratu zvysila o 11 % na 59 000 K¢.

(Vice na stranach 9-11).

Pfi lokdlnim pohledu na Prahu se primérna cena za metr Ctverecni nabidek prodejd byt mirné zvysila ve vétsiné
méstskych ¢asti a nejvétsi pocet stazenych nabidek byl tradi¢né v nejvétSich méstskych obvodech - Praze 4 a Praze 5.
Pramérna prodejni cena pfi stazenych inzeratech v Praze se ve srovnani s predchozim mésicem zvysSila o 1,7 % na
105 000 K¢ za m2. (Vice na stranach 12-14).

@ @ @ @
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Cenova hladina nabidky

Pramérna vyse najmu byt
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V prvnim Ctvrtleti roku 2021 doslo ke stagnaci celorepublikového priimérného ndjemného. Za touto stagnaci se skryva odlisny
vyvoj vétSich mést a zbytku republiky. Praha zaznamenala v bfeznu roku 2021 pokles primérného najemného o 0,4 % oproti
pfedchozimu mésici a Brno zaznamenalo pokles -1,2 %. Mezi krajskymi mésty zaznamenal nejvyssi mezimési¢ni pokles Hradec
Kralové, kde se priimérny najem mezimési¢né snizil o 3,6 %. V priméru se najem v krajskych méstech zvysil o 1,1 %. Zbytek
republiky zaznamenal mirny narlst o 1,0 %.
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Dynamika nabidky
Pocet nove vyvésenych nabidek a pocet stazenych inzeratl na ndjem bytU
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Zdroj: Deloitte, realitni portdly
Z pohledu stavu nabidky na realitnich portalech zazila Praha na zacatku roku podobnou situaci jako minulé jaro, kdy inzeraty
vyvésené v prubéhu 3. ¢tvrtleti byly trhem absorbovany s 3 az 4 mési¢nim zpozdénim. To zpUsobilo, Ze v prlibéhu ledna v Praze
zmizelo z nabidky vice nez 8 500 bytu, coz je nejvyssi mési¢ni absorpce od ¢ervna 2020. V Unoru a bfeznu doslo k mirnému
poklesu poctu nabidek. Podobna situace nastala i spolecné v ostatnich krajskych méstech, kde pocty vyvésenych a staZzenych
inzerdtl dosahly v mési¢nim horizontu rekordni hodnoty.
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Cenova hladina nabidky v 3/2021 a jeji mezimésicni zména

Priimérna vyse ndjmu bytl v krajich a krajskych méstech

Nabidkova cena

[K¢/m?]
155-170
170-176
176 -183
183-198
198 - 203
203-218
218-283

Usti nad Labem
177 K&/m?
+3,2 %

Karlovy Vary

175 K&/m? Praha
283 K&/m? S
-0,4%
Stredocesky kraj

227 Ké/m?
0,
AL e Olomouc

15 Ké/m? .
+1,3 % Ostrava
. 180 Ké/m?
%

Zdroj: Deloitte, realitni portdly
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Cenova hladina nabidky
Priimérna vyse ndjmu bytl v Praze
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Zdroj: Deloitte, realitni portdly
V breznu doslo na prazském rezidencnim trhu k navratu Prahy 1 na pozici nejdrazsi ¢asti z pohledu nabidkové ceny najmi za m2
staZzenych inzeratl z realitnich portald s 327 K&/m2. Praha 1 byla zaroven s 5% zménou méstskou ¢asti s nejvyssim
mezimésicnim rlistem. Pozici nejdrazsi méstské Casti prevzala méstska ¢ast Praha 1 po Praze 2, ktera se vratila na pozici druhé

7 v

nejdrazsi méstské ¢dsti s 305 K¢/m2. Tato méstskd ¢ast ma také s 4,2% propadem nejvyssi pokles primérného najmu.
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Dynamika nabidky
Pocet stazenych inzeratll na najem byt v Praze
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Zdroj: Deloitte, realitni portdly
Na zacatku roku 2021 je na prazském najemnim trhu vidét pravidelné oZiveni po delSim obdobi vanocnich svatkl. Z pohledu
rozloZeni inzeratl stazenych z realitnich portal( v rdmci Prahy se dlouhodobé nejvice inzeratl nachazelo v Praze 5 a Praze 4,
které jsou méstskymi obvody s nejvétSim bytovym fondem. Ve srovndni s unorem 2021 byl nejvyssi narlst realizovanych
pronajmu v méstské ¢asti Praha 7, kde bylo stazeno 387 nabidek na pronajem bytl oproti 311 ke konci uplynulého roku.
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Cenova hladina nabidky v 3/2021 a jeji mezimésicni zména
Priimérna vyse ndjmu bytl v prazskych méstskych obvodech

Praha
283 Ké/m?
-0,4 % m/m

Nabidkova cena
[K¢/m?]
266 - 269
269 -275
275-285
285 -301
301-315

Zdroj: Deloitte, realitni portdly
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Cenova hladina nabidky
Priimérna cena prodeju byt
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Zdroj: Deloitte, realitni portdly
Odlisné od cen prondjmua, ceny byt v Praze a ostatnich krajskych méstech nadale pokracuji v rdstovém trendu a dostévaji se
na rekordni hodnoty. Zatimco v Praze se rozdil v cené mezi aktivnimi a stazenymi inzeraty pohybuje dlouhodobé na urovni 10
000 - 11 000 K&/m2, spolec¢né v ostatnich krajskych méstech se tento rozdil v prdbéhu tnora vratil na 2 000 K¢/m?2.
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Dynamika nabidky
Pocet nove vyvésenych nabidek a pocet stazenych inzeratl na prodej bytu
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Pfi pohledu na pocet zverejnénych a staZzenych inzeratll na realitnich portadlech je dobre viditelné opétovné nastartovani
nabidek k prodeji byt(i v lednu po mirném poklesu ke konci pfedchoziho roku a nasledné mirné ochlazeni v Unoru a bfeznu. Co
se tyCe poctu inzerat(, za bfezen se v Praze drZi na Urovni pred pandemii Covidu. Oproti bfeznu 2020 jich v Praze z nabidky
zmizelo o0 41,3 % vice a oproti roku 2019 jich zmizelo 0 6,5 % méné. V ostatnich krajskych méstech pocet stazenych inzeratl
zGstava nizsi nez v obdobi pred Covidem. Oproti bfeznu roku 2020 v krajskych méstech vzrostl pocet stazenych inzerat(i o 7,1
%, oproti roku 2019 klesl o 33,6 %.
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Cenova hladina nabidky v 3/2021 a jeji mezimésicni zména
Priimérna cena prodeju bytl v krajich a krajskych méstech

Nabidkova cena
[tis. K&/m?]
20-33
33-39
39-42
42 - 49
49 - 55
55-58
58-104

Praha

105 278 K{i’}

StredocCesky kraj
61 229 Ké/m?

Zdroj: Deloitte, realitni portdly
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Cenova hladina nabidky
Priimérna cena prodeju bytl v Praze
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Zdroj: Deloitte, realitni portdly
Ve vétsiné prazskych meéstskych obvod( pokracovaly ceny bytl v mirném rlstu. Vyjimkou je Praha 4 (-1,1 %), Praha 6 (-1,8 %),
Praha 7 (-0,6 %) a Praha 9 (-1,5 %). Nejvyssi mezimési¢ni ndrlst zaznamenala Praha 1, kde se ceny inzerovanych bytl zvysily o
7,0 % na 162 151 Ké/m?2.
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Dynamika nabidky
Pocet stazenych inzeratl na prodej bytu v Praze

1000
900
800
>
‘E 700
&
£
o 600
fox
)g
[}
& 500
o3
&
o 400
N
3
g 300
200
100
0 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q |1Q 2Q 3Q 4Q | 1Q 2Q 3Q 4Q |/ 1Q 2Q 3Q 4Q
2016 2017 2018 2019 2020 2021
—s— Prahal1 —— Praha3 —&— Praha5 —#— Praha7 —¢ Praha9
—e— Praha2 —— Praha4 —e— Praha6 Praha8 —$— Praha10

Zdroj: Deloitte, realitni portdly
Z pohledu nabidky na praziském rezidencnim trhu se podobné jako v pfipadé pronajmui nejvice stazenych inzeratl na prodej
bytl nachdazelo v méstskych obvodech Praha 4 a Praha 5. Tradicné nejméné staZzenych inzerati na prodej bylo umisténo na

evvs

bfeznu 2019 doslo ke zvysSeni poctl na Praze 1, Praze 2, Praze 3 a Praze 8. Naopak nejvétsi pokles ve srovnani s obdobim pred
pandemii zaznamenala Praha 6 s meziro¢nim poklesem o 27 %.
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Cenova hladina nabidky v 3/2021 a jeji mezimésicni zména
Priimérna cena prodeju bytl v prazskych méstskych obvodech

Praha
105 278 K¢é/m?
+1,7 % m/m

Nabidkova cena
[tis. K&/m?]
95-98
98-104
104-110
110-116
116-155

Zdroj: Deloitte, realitni portdly
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