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Vyvoj na rezidencnim trhu

Analyza nabidky realitnich portall do konce dubna
13. kvétna 2020



Shrnuti

Postupné dubnové uvolinovani opatieni proti Sireni COVID-19 predstavovalo pro rezidencni trh vitanou Glevu. Po dvou poslednich bfeznovych
tydnech, které byly z pohledu aktivity trhu zcela netec¢né se v dubnu situace pomalu ménila. Pozitivni zpravou je, Ze nejkrizovéjsi scénare vyvoje
se nenapliuji. Z hlediska nabidkovych cen prodejl zatim nelze pozorovat témér zadny posun a i kdyz se zejména na najemni trh v priibéhu dubna
dostalo vétsi mnozstvi investi¢nich bytl z platforem kratkodobého ubytovani, méni se cena najmi jen mirné a pouze lokalné.

Dulezitou roli na rezidenénim trhu v dubnu sehral stat. Diskutovana opatfeni na podporu rezidenéniho trhu byla pfijata (nap¥. zruseni dané z
nabyti nemovitosti), jejich icinek vSak budeme schopni vyhodnotit az v priibéhu budoucich mésict a let.

Vyznamnou sanci pro trh s byty aktualné predstavuji investori, ktefi nechtéji drzet hotovost.

@ Q@O

Snizovani medianové ceny najmu v Praze se v druhé poloviné dubna zastavilo a pohybuje se na Urovni 290 K&/m2/mésic, coze je mezimési¢ni cca 10% pokles.
Pro Sedesatimetrovy byt to predstavuje snizeni o 1 800 K¢/mésic. (Vice na strané ¢. 3)

Polet nové vyvésenych inzeratl se ani po mésici a pul nesnizuje k medidnu poslednich 4 let. Naopak, v druhé poloviné dubna se opét po&et novych inzeratl
zacal zvy$ovat k Urovni kolem 2 000 novych inzeratt tydné oproti obvyklym 1 350. (Vice na strané &. 4)

V krajskych méstech nabidka na vyhlaseni nouzového stavu a omezeni pohybu osob reagovala kratkodobym uUtlumem (odlozeni nabidky ze strany
pronajimatell). Po nadprimérném pielomu bfezna a dubna se nabidka vice pfiblizila normé 4 letého medidnu. V krajskych méstech neni tak vyrazny rozdil oproti
praméru jako u inzeratl v Praze. (Vice na strané &. 5)

Po mirném vykyvu primérné nabidkové ceny byt v Praze v prvnich dvou tydnech po vyhla&eni karantény se cena vyrazné neméni.
V Praze byla cenova uroven nabidky v tydnu od 20. 4. cca 94 000 K¢ na m2. Stale tak plati, Ze nedochazi k néjakému vyraznéjsimu propadu cen.
(Vice na snimku ¢. 6)

Nova nabidka prodejd bytd se na konci dubna pohybovala na 50 % &tyFletého medidnu nabidky. Poéet staZenych nabidek se po poklesu za¢atkem dubna pocal
opét zvySovat, coz indikuje zvy$eni aktivity realizace nabizenych inzeratd. (Vice na snimku &. 7)

© 2020 Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.



Cenova hladina nabidky
Medidnova cena nabidek ndjmu bytd

Zbytek republiky
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Pokles ndjmd v Praze je zplsoben zejména velkym mnozstvim nové nabidky bytd (standardné jinak nabizenych ke kratkodobému

‘ pronajmu) a snizenim poptavky po novych nadjmech se v druhé poloviné zastavil na hladiné kolem 290 K&/m2/mésic.
EI V krajskych méstech se medianova cena najmu rychle po mirném 5% poklesu otocCila a nyni uz je na podobné uUrovni jako v dobé pred

16.3. (datum kdy byla vyhlasena karanténa).
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Dynamika nabidky v Praze
Pocet staZzenych a polet novych inzeratl k ndjmu bytd

Srovnani novych a stazenych inzeratd
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opét polet novych inzeratd zacal zvy$ovat k Urovni kolem 2 000 inzeratd oproti obvyklym 1 350. Nabidka tak stale silné prevysuje

Polet nové vyvésenych inzeratl se ani po mésici a pll nesnizuje k medidnu poslednich 4 let. Naopak, v druhé poloviné dubna se
poptavku.
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Dynamika nabidky v krajskych meéstech
Pocet staZzenych a polet novych inzeratl k ndjmu bytd

Pocet stazenych inzeratl béhem tydne
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realitni portaly

V krajskych méstech nabidka na vyhlaseni nouzového stavu a omezeni pohybu osob reagovala kratkodobym utlumem (odlozeni
nabidky ze strany pronajimatelt). Po nadprimé&rném pielomu bfezna a dubna se nabidka vice pfiblizila normé 4 letého medianu.
V krajskych méstech neni tak vyrazny rozdil oproti priméru jako u inzeratd v Praze.
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Cenova hladina nabidky
Medidnova cena nabidek prodeju bytl
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Po mirném vykyvu primérné nabidkové ceny bytl v Praze v prvnich dvou tydnech po vyhldgeni karantény se cena vyrazné neméni.

V Praze byla cenova uUroven v tydnu od 20. 4. cca 94 000 K& na m2. Stale tak plati, Ze nedochazi k néjakému vyraznéjSimu propadu
cen. Podobné reagovala i cenova uroven v krajskych méstech, kde byl zaznamendan cenovy pokles nabidky s mirnym zpozdénim

(tyden po vyhlageni opatieni) s naslednym rlstem cen na predkrizovou Urover.

© 2020 Pro vice informaci kontaktujte Deloitte Ceska republika.
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Dynamika nabidky v krajskych meéstech

Pocet staZzenych a polet novych inzeratl k prodeiji bytd
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Zdroj: Cenovamapa.org, realitni portaly

Polet novych nabidek bytd v krajskych méstech se po men&im poklesu na za¢atku dubna vratil na Groveri obdobi po vyhlageni
karantény, tedy pFiblizné 500 novych inzeratt tydné&. Podobny vyvoj je mozné sledovat i s poétem staZzenych nabidek, kdy v tydnu

od 20. 4. bylo stazeno zhruba 350 bytd.
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