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Novedades Legislativas

Proyecto de Ley por el derecho a la vivienda. (621/000089) (congreso.es)

Con fecha 28 de abril de 2023 ha tenido entrada en el Senado el texto aprobado por el Congreso

de los Diputados, relativo al Proyecto de Ley por el derecho de la vivienda. Actualmente, el texto se

encuentra en tramitacién en esta cdmara.

Conforme a su exposicion de motivos, el presente Proyecto busca:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

Establecer una regulacion basica en relacién con la vivienda, asi como los derechos y deberes
asociados a la propiedad de la vivienda, aplicable a todo el territorio nacional.

Facilitar el acceso a la vivienda a personas que tienen dificultades para su acceso.

Dotar de instrumentos para asegurar la funcionalidad, seguridad, accesibilidad y
habitabilidad de las viviendas.

Definir aspectos de la planificacidn y programacion estatales en materia de vivienda.
Regular el régimen juridico bdsico de los parques publicos de vivienda.

Favorecer el desarrollo de tipologias de vivienda adecuadas a distintas formas de convivencia
y habitacidn, favoreciendo la adaptacién a las dindmicas y actuales exigencias de los hogares.

Mejorar la proteccion en las operaciones de compra y arrendamiento de vivienda.

Las principales claves de este Proyecto de Ley son las siguientes:

(i)

Limite al precio del alquiler

Se limita a un 3% la actualizacién anual de la renta de los contratos de arrendamiento de
vivienda en el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024.

IPC

En la disposiciéon final primera, con el fin de evitar incrementos desproporcionados en las
actualizaciones anuales de los contratos de vivienda, se encomienda al Instituto Nacional de
Estadistica, antes de la finalizacion del afo 2024, la definicion de un nuevo indice de
referencia para la actualizacién anual de los contratos de arrendamiento de vivienda.


https://www.congreso.es/public_oficiales/L14/SEN/BOCG/2023/BOCG_D_14_485_4116.PDF
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(i)

(v)

Zona tensionada

Las administraciones competentes en materia de vivienda podran declarar, de acuerdo con
los criterios y procedimientos establecidos en su normativa reguladora y en el ambito de sus
competencias, zonas de mercado residencial tensionado, con las consecuencias que se
indican en los siguientes apartados. Para que se produzca esta declaracién, se requerird la
elaboraciéon de una memoria que justifique un especial riesgo de insuficiente abastecimiento
de vivienda para la poblacidn residente, incluyendo las dinamicas de formacién de nuevos
hogares, por producirse una de las siguientes circunstancias:

a) La carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de
la unidad de convivencia, mas los gastos y suministros basicos, supere el 30% de los
ingresos medios o de la renta media de los hogares.

b) Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya experimentado en los cinco afios
anteriores a la declaracion como area de mercado de vivienda tensionado, un
porcentaje de crecimiento acumulado de al menos tres puntos porcentuales superior
al porcentaje de crecimiento acumulado del IPC de la comunidad auténoma
correspondiente.

Desahucios

Entre otros aspectos, se modifica la Ley de Enjuiciamiento Civil para establecer que no se
admitiran las demandas de desahucio en las que no se especifique (a) si el inmueble objeto
de las mismas constituye vivienda habitual de la persona ocupante, (b) si concurre en la parte
demandante la condicidon de gran tenedora de vivienda y, (c) en el caso de que la parte
demandante tuviera la condicién de gran tenedor, si la parte demandada se encuentra o no
en situacién de vulnerabilidad econémica.

Asimismo, en los casos en los que la parte actora tenga la condicién de gran tenedora, el
inmueble objeto de demanda constituya vivienda habitual de la persona ocupante, y la
misma se encuentre en situacion de vulnerabilidad econémica, no se admitira la demanda
si no se acredita que la parte actora se ha sometido al procedimiento de conciliacion o
intermediacion que a tal efecto establezcan las Administraciones Publicas competentes, en
base al analisis de las circunstancias de ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones
existentes en materia de vivienda conforme a lo dispuesto en la legislacién y normativa
autondémica en materia de vivienda.

Incentivos fiscales en el IRPF

La norma prevé un sistema de incentivos fiscales aplicables en el IRPF a los arrendamientos
de inmuebles destinados a vivienda.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

En particular, se establece una mejora en la regulacién del IRPF a través de la modulacién de
la actual reduccion del 60 % en el rendimiento neto del alquiler de vivienda, estableciendo
qgue en los nuevos contratos de arrendamiento, el porcentaje de reduccidn consistird en un
50%, que podra incrementarse hasta el 90% en el caso de que se firmen nuevos contratos
de arrendamiento de vivienda en zonas de mercado residencial tensionado que contemplen
una bajada de al menos el 5% sobre el contrato anterior.

Esta reduccion podra alcanzar el 60% sobre el rendimiento neto cuando se hayan efectuado
obras de rehabilitacidn en los dos afios anteriores y alcanzara el 70% cuando dichas viviendas
se alquilen a jévenes de entre 18 y 35 afos en dichas areas, o bien, se trate de vivienda
asequible incentivada o protegida, arrendada a la administracidon publica o entidades del
tercer sector sin fines lucrativos, o de acogida a algin programa que limite la renta del
alquiler.

Gran tenedor

Se considera gran tenedor a la persona fisica o juridica que sea titular de mas de diez
inmuebles urbanos o una superficie construida de mas de 1.500 metros cuadrados de uso
residencial, excluyendo garajes y trasteros. Tal definicion general podra ser particularizada
en la declaraciéon de entornos de mercado residencial tensionado, pudiendo alcanzar a
titulares de cinco o mds inmuebles urbanos de uso residencial que estén ubicados en esos
entornos, cuando asi sea motivado por la comunidad auténoma en la correspondiente
memoria justificativa.

Reparto de gastos y honorarios

El arrendador debera correr con los gastos de gestion inmobiliaria y los de formalizacién del
contrato, sin perjuicio de lo que pacten las partes sobre los gastos generales del inmueble.

Reserva de suelo

Se incrementa el porcentaje de reserva de suelo destinado a vivienda protegida del 30 al 40%
de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que
vaya a ser incluido en las actuaciones en nueva urbanizacién y del 10 al 20% en el caso de
suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacién.

Recargos por viviendas vacias

Aquellas viviendas que permanezcan vacias durante mas de dos afios podran sufrir recargos
del 50% en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl), siempre que el titular cuente con al
menos cuatro inmuebles de uso residencial en propiedad, salvo causas justificadas de
desocupacion temporal.
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()

(xi)

(xii)

En el caso de que el periodo de desocupacion sea superior a tres afos, el recargo podria ser
de hasta el 100%.

Asimismo, los Ayuntamientos podrdn aumentar el porcentaje de recargo en hasta 50 puntos
porcentuales adicionales en el caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o mds
inmuebles de uso residencial si se encuentran desocupados en el mismo término municipal.

Vivienda asequible incentivada

Se introduce este concepto para definir aquella vivienda de titularidad privada (incluidas las
entidades del tercer sector y de la economia social) a cuyo titular la administracidn
competente otorga beneficios de caracter urbanistico, fiscal, o de cualquier otro tipo, a
cambio de destinarlas a residencia habitual en régimen de alquiler a precios reducidos, o de
cualquier otra férmula de tenencia temporal, de personas cuyo nivel de ingresos no les
permite acceder a una vivienda a precio de mercado.

Creacion de una base de datos de contratos de arrendamiento de vivienda

Estard vinculada a los actuales registros autonémicos de fianzas de las comunidades
auténomas, al Registro de la Propiedad y a otras fuentes de informacion en el ambito
estatal.

Informacién minima en las operaciones de compra y arrendamiento de vivienda

Se regula la informacién minima que podra requerir la persona interesada en la compra o
arrendamiento de una vivienda en relacidon con las condiciones de la operacién vy las
caracteristicas de la vivienda y del edificio en el que se encuentra, tales como:

a) Identificacién del vendedor o arrendador y, en su caso, de la persona fisica o juridica
que intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la
intermediacion de la operacion.

b) Condiciones econdmicas de la operacién: precio total y conceptos en éste incluidos,
asi como condiciones de financiacidn o pago.

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda y del edificio: certificado o cédula de
habitabilidad, acreditacion de la superficie util y construida, antigliedad del edificio, y
principales reformas, etc.

d) Informacion juridica del inmueble: identificacion registral de la finca, cargas,
gravamenes, etc.

e) Cualquier informacidon que pueda ser relevante para la persona interesada en la
compra o arrendamiento.

Dicha informacion debera entregarse en formato accesible y en soporte duradero.
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(xiii)

Asimismo, cuando la vivienda se encuentre ubicada en una zona de mercado residencial

tensionado, el propietario y, en su caso, la persona que intervenga en la intermediacion de

la operacidn, debera informar de esta circunstancia, con anterioridad a la formalizacién de la

operacidn, asi como en el propio contrato, e indicar la cuantia de la Gltima renta del contrato

de arrendamiento de vivienda habitual que hubiese estado vigente los ultimos 5 afios en la

misma vivienda, asi como del valor que le pueda corresponder atendiendo al indice de

referencia de precios de alquiler de viviendas que resulte de aplicacién.

Intervencion en el mercado

Se establecen diferentes mecanismos de intervencién en el mercado, de caracter excepcional

y acotados en el tiempo, como son:

a)

Para las viviendas arrendadas, se da la posibilidad de que el arrendatario pueda
acogerse a la finalizacidon del contrato a una prérroga extraordinaria de caracter
anual, por un periodo maximo de 3 aios, en los mismos términos y condiciones del
contrato en vigor.

En los nuevos contratos de arrendamiento de viviendas que hubiesen estado
arrendadas a nuevos inquilinos, se plantea la limitacion del alquiler en estas zonas
con caracter general a la renta de los ultimos 5 aiios del contrato anterior, aplicada
la cldusula de actualizacién anual de la renta, permitiendo ciertos incrementos
adicionales con un maximo del 10% en casos relacionados con la rehabilitacién de la
vivienda, mejoras de la accesibilidad y contratos de duracién de 10 afios o superior.

Asimismo, en estas zonas de mercado residencial tensionado, cuando el propietario
sea un gran tenedor, o en el caso de viviendas que no hubiesen estado arrendadas
como vivienda habitual en los ultimos cinco afos, cuando ello se justifique en la
declaracion de la zona, no podra exceder el limite maximo del precio aplicable
conforme al sistema de indices de precios de referencia.

Anteproyecto de Ley Orgdnica de representacion paritaria de mujeres y hombres en

organos de decision.pdf (mpr.gob.es)

Con fecha 7 de marzo de 2023, el Consejo de Ministros ha aprobado el Anteproyecto de Ley

Organica de representacion paritaria de mujeres y hombres en los érganos de decision.


https://www.mpr.gob.es/servicios/participacion/Documents/Anteproyecto%20de%20Ley%20Org%C3%A1nica%20de%20representaci%C3%B3n%20paritaria%20de%20mujeres%20y%20hombres%20en%20%C3%B3rganos%20de%20decisi%C3%B3n.pdf
https://www.mpr.gob.es/servicios/participacion/Documents/Anteproyecto%20de%20Ley%20Org%C3%A1nica%20de%20representaci%C3%B3n%20paritaria%20de%20mujeres%20y%20hombres%20en%20%C3%B3rganos%20de%20decisi%C3%B3n.pdf
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Esta iniciativa sigue la linea de la Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de

mujeres y hombres, y pretende seguir avanzando en la igualdad entre mujeres y hombre, en

concreto, en la participacion de las mujeres en los drganos de gobierno y en la adopcién de

decisiones en la vida publica y en los consejo de administracidn en el sector privado. De igual forma
también traspone la Directiva (UE) 2022/2381, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
noviembre de 2022, relativa a un mejor equilibrio de género entre los administradores de las

sociedades cotizadas y medidas conexas.

Entre otras, el Anteproyecto propone las siguientes modificaciones:

(i)

(i)

(iv)

Se modifica la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General con el fin
de que las candidaturas en las elecciones de miembros del Congreso, municipales, miembros
de consejos insulares y de cabildos insulares, diputados al Parlamento Europeo y miembros
de las Asambleas Legislativas de las Comunidades Auténomas, tengan una composicion
paritaria de hombres y mujeres, integrandose las listas por personas de uno y otro sexo
ordenados de forma alternativa. Sera de aplicacién también a las candidaturas al Senado
cuando se agrupen listas.

Se modifica también la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, para garantizar la composicién
equilibrada de mujeres y hombres en el Consejo de Ministros, de forma que cada uno de
los sexos suponga como minimo el 40% en el nombramiento de las personas titulares de las
Vicepresidencias y los Ministerios.

Se modifica asimismo la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, a fin de garantizar la presencia equilibrada de mujeres y hombres en los
nombramientos y designaciones de los drganos superiores y directivos de la Administracidn
General del Estado, asi como en el personal de alta direccién de las entidades del sector
publico institucional estatal.

Se modifica el Titulo XIV de la Ley de Sociedades de Capital, en lo relativo a los consejos de
administracioén y la informacidn societaria, con ocasion de la transposicién de la Directiva
(UE) 2022/2381, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de noviembre de 2022:

a. Concretamente, se afiade un nuevo articulo 529 ter, y se renumeran los articulos
529 ter a 529 quindecies, que pasan a ser los articulos 529 quater y 529 sexdecies.

El nuevo articulo 529 ter prevé los siguientes aspectos:

i. Exige que las sociedades cotizadas aseguren que el consejo de administracion, y
la alta direccién, tenga una composicion que garantice la presencia, como
minimo, de un 40% de miembros del consejo del sexo menos representado.
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(v)

(vi)

(vii)

ii. La memoria debera detallar el cumplimiento o no de este principio, y en el
segundo caso, debera proporcionar una explicacidon de los motivos y medidas
adoptadas para alcanzar el porcentaje minimo.

b. Se modifica el articulo 529 decies que pasa a ser el 529 undecies, afiadiéndole los
apartados 7 a 10, ambos inclusive, en los que se prevé que en el caso de que la
sociedad cotizada no alcance los objetivos previstos en el articulo 529 ter apartado
1, deberd ajustar los procesos de seleccion de las personas candidatas a miembro del
consejo de administracién para garantizar su consecucidn, asi como se regula su
deber de informar a los candidatos y a la Junta General de accionistas de las medidas
exigidas en materia de equilibrio entre mujeres y hombres.

c. Se introduce un nuevo articulo 542 que exige la aprobacién de un informe anual
sobre igualdad de género en el consejo de administracién.

d. Y se introduce una nueva disposicidon adicional decimosexta que precisa que las
previsiones contenidas en los articulos 529 ter, los apartados 7 a 10 del articulo 529
undecies y el articulo 542 resultan de aplicacion, ademas de las sociedades cotizadas,
a aquellas entidades que, de conformidad con la Ley 22/2015, de 20 de julio, de
Auditoria de Cuentas, tengas la consideracién de entidad de interés publico y tengan
un numero de trabajadores superior a 250 y que el importe neto de la cifra anual
de negocios supere los 50 millones de euros o el total de las partidas de activo sea
superior a 43 millones de euros.

Se modifica la Ley de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, al objeto de
incluir como infracciones la inobservancia de las previsiones de los articulos 529 ter y 529
undecies de la Ley de Sociedades de Capital, relativos a las exigencias de representacion
equilibrada de hombres y mujeres entre los administradores de las sociedades cotizadas y la
falta de elaboracién o publicacion del Informe anual sobre igualdad de género en el Consejo
de Administracidn.

Se modifica también la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, para
incorporar el principio de representacion equilibrada asi como la obligacidn de elaboracién
de memorias anuales o informes de gobierno, explicando los motivos y medidas correctoras
adoptadas si no se alcanza el porcentaje minimo del 40% del sexo menos representado.

Asimismo, en la disposicién adicional tnica, se establece la obligatoriedad de observar el
principio de representacion equilibrada en las juntas de gobierno de los colegios
profesionales, asi como en tribunales, jurados y drganos colegiados constituidos para otorgar
condecoraciones o premios de la Administracién General del Estado o entidades integrantes
del sector publico institucional estatal o cuando sean presididos por representantes de las
mismas.
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Novedades jurisprudenciales

STS 1290/2023 - ECLI:ES:TS:2023:1290 - Poder Judicial

La presente sentencia objeto de resumen confirma la condena a los consejeros de una sociedad (la
“Sociedad”), con base en una accidn social de responsabilidad, por no haber cumplido con su deber
de diligencia al no haber implementado los controles necesarios para evitar un fraude fiscal en
materia de IVA (fraude carrusel) maquinado por varios de sus proveedores.

Los hechos que se enjuician en la sentencia comentada tienen su origen en una inspeccién fiscal
por fraude de IVA en el que la AEAT, tras una reunién mantenida con los directivos de la Sociedad,
les requirié para que cortaran la linea de negocio con unos determinados proveedores investigados,
lo que no fue atendido en dicho momento. Tras la correspondiente inspeccién y confirmacion de la
existencia del fraude, se firmé un acta de conformidad por la Sociedad ante la AEAT en la que, entre
otros, se reconocia que la Sociedad debia haber sabido que las operaciones con determinados
proveedores formaban parte de un fraude (con ocasion de la advertencia realizada por la AEAT) y
gue las cuotas repercutidas a la Sociedad por dichos proveedores, que no habian sido ingresadas
en el Tesoro Publico, no podian ser deducidas por la Sociedad, debiéndose abonar las cuotas
deducidas.

La Sociedad formulé demanda contra los miembros de su Consejo de Administracidén en ejercicio
de la accidon social de responsabilidad por haber faltado a su deber de diligencia al no haber
implementado los controles adecuados en el drea de negocio que dio lugar a la regularizacién
tributaria y solicitaron se condenara a los demandados al pago del importe en que se cifraban los
dafios ocasionados a la compaiiia.

M3s alla de todos los recursos que se formularon por los consejeros defendiendo la exoneracién de
su responsabilidad, resultan destacables los siguientes pronunciamientos del Tribunal Supremo:

(i) Respecto a la equiparacion entre el pago de un impuesto (el IVA en este caso) con un dafio,
el Tribunal Supremo afirma que no se ha condenado al pago de un impuesto, sino que se
trata del pago de una indemnizacién equivalente al importe de las deducciones aplicadas
indebidamente;

(i)  Frente al motivo aludido por algunos de los recurrentes entendiendo que la regla de la
discrecionalidad empresarial fue ignorada, el Tribunal Supremo afirma que “[...] no puede
considerarse infringida la regla de la proteccion de la discrecionalidad empresarial, porque
la actuacidn de los consejeros no conllevé ninguna decision estratégica y de negocio, sino que


https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/e5e928b2287cf5d3a0a8778d75e36f0d/20230419
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consistié en una actitud omisiva en relacion con la adopcion de controles [...] y el cese de la
relacion negocial con los proveedores implicados en el fraude.”;

(iii)  Con respecto a la posibilidad de que la responsabilidad se extienda mas alla de la fecha de
cese en el cargo de los consejeros, el Tribunal Supremo confirma que el cese en el cargo con
posterioridad al momento en que debieron implementarse controles y hubo un
comportamiento pasivo no puede tener caracter exonerador;

(iv)  Enrelacion con la infraccidn del deber de diligencia y el periodo en que debe imputarse ésta,
el Tribunal Supremo sostiene que “[...] el deber de diligencia de los administradores conlleva
un deber de cumplimiento normativo -en este caso, de orden fiscal o tributario-, dicho deber
debe ir precedido del conocimiento de la posible infraccion legal o estatutaria, por lo que
el comportamiento de los consejeros demandados unicamente resultaria relevante a
efectos de responsabilidad a partir del momento en que tuvieron algtn conocimiento del
riesgo fiscal [...]"

En consecuencia, el Tribunal Supremo confirma que la infraccidn se produjo a partir de la fecha en
que los consejeros tuvieron conocimiento de la advertencia cursada por la AEAT y, en consecuencia,
condena al pago del importe de las cuotas de IVA que no pudieron deducirse entre la fecha en que
se tuvo conocimiento y el 31 de agosto de ese afio.

STS 1176/2023 - ECLI:ES:TS:2023:1176 - Poder Judicial

La importancia de la sentencia que nos ocupa radica en que el Tribunal Supremo confirma que son
validos los acuerdos adoptados por la junta con infracciones de requisitos meramente
procedimentales y un error en el cbmputo de mayorias, si ésta supera la prueba de resistencia en
linea con lo previsto en el articulo 204 LSC.

En fecha 22 de julio de 2016 se celebrd junta general en el seno de una sociedad de responsabilidad
limitada de caracter familiar. De acuerdo con lo que consta en el acta notarial, la distribucion del
capital era: 15% de la madre; 15% de un hijo; 15% de una hija; 15% de un hijo; y un 40% en
correspondiente a los herederos del padre fallecido, que eran los mismos tres hijos.

Los acuerdos que se adoptaron en junta estaban sujetos a la mayoria ordinaria del articulo 198 de
la Ley de Sociedades de Capital (“LSC”), esto es, mayoria de votos validamente emitidos siempre y
cuando representen, al menos, un tercio del capital social. Los acuerdos se declararon aprobados
por una mayoria del 85% (no habiéndose designado entre los tres hijos a representante alguno para


https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/d2a9e8202993b374a0a8778d75e36f0d/20230411
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las participaciones que formaban parte de la comunidad hereditaria). Uno de los hijos impugné los
acuerdos sociales por no estar conforme con el cémputo de la mayoria alegando: (i) la falta de
previa designacion formal de representante de la comunidad hereditaria formada por los tres hijos;
y (ii) la indebida participacion y voto de la madre en la junta (que, en virtud de un acuerdo previo
con el padre fallecido, deberian haber transmitido sus participaciones a estos de forma que cada
uno de ellos ostentara un tercio del capital social).

En lo que a la representacién de la comunidad hereditaria respecta, el Tribunal Supremo recuerda
que el articulo 126 LSC, en caso de copropiedad o cotitularidad sobre varias participaciones, exige
designar a un representante para el ejercicio de los derechos del socio. No obstante, el Tribunal
Supremo entiende que tal designacion es una carga de los cotitulares, no un deber inexcusable y
sefiala que el articulo 126 LSC sdlo limita la forma de ejercicio de los derechos, pero no interfiere
en la titularidad ni en la condicidn de socios. Sefiala el Tribunal Supremo que “en un supuesto como
el presente, la falta de designacion del representante del art. 126 LSC no podria constituir una
causa de nulidad de los acuerdos adoptados en la junta, en la medida en que debe entenderse
como requisito «procedimental» que entra dentro del dmbito del art. 204.3.a LSC, sin que pueda
calificarse de infraccion de cardcter «relevante»”, esto es, entiende que se trata de una infraccidon
de un requisito meramente procedimental.

Por lo que se refiere al cdmputo de mayorias, el Tribunal Supremo recurre al test o prueba de la
resistencia del articulo 204.3.d LSC, conforme al cual no puede prosperar la impugnaciéon de
acuerdos basado en la invalidez de uno o varios votos o el cdmputo errédneo de los emitidos, salvo
que el voto invalido o el error de computo hubiera sido determinante para la consecucion de la
mayoria exigible. En este sentido, el Tribunal, considerando la invalidez del voto del 15% atribuido
a la madre, computa a favor el 30% relativo a dos de los tres hijos; y, en lo que respecta a los votos
relativos a la comunidad hereditaria (40%), también los computa a favor de los acuerdos adoptados
teniendo en cuenta que dos de los tres hermanos votaron a favor e integraban la doble mayoria
(miembros y cuotas).

En consecuencia, el cbmputo total a favor seria del 70%. Es mas, el Tribunal Supremo afirma que,
aun y cuando pudiera entenderse que cada hijo era propietario de un tercio del capital social, los
acuerdos se hubieran podido adoptar con la mayoria del 66% del capital, motivo por el que admite
el recurso de casacion y entiende que no procede la impugnacién de los acuerdos sociales.
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SAP PO 336/2023 - ECLI:ES:APP0:2023:336

La resolucién aborda los motivos de impugnacion planteados por distintos acreedores financieros
de una sociedad, frente al auto de homologacién del plan de reestructuracion presentado por
aquella.

En primer lugar, la sentencia analiza el régimen juridico aplicable, concluyendo que, a la vista de la
prueba practicada, las negociaciones para la elaboracion del plan de reestructuracion acontecieron
claramente con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 16/2022, de 5 de septiembre, de
reforma del texto refundido de la Ley Concursal (“Ley 16/2022”). Asi, aunque la comunicacién de
apertura de negociaciones se lleve a cabo bajo la vigencia de la norma anterior, se aplicard la nueva
regulacidn si el plan se negocia a partir de su entrada en vigor.

Sentado lo anterior, y tras desestimar los demds motivos aducidos por los impugnantes, en cuanto
a las mayorias necesarias para la aprobacion del plan, la creacion de clases y el perimetro de
afectacion, se aborda en el ultimo motivo de impugnacidn: la existencia o no de un trato menos
favorable que otro acreedor del mismo rango. Este motivo es sostenido por los tres impugnantes
del auto de homologacion.

Como cuestidon preliminar, conviene recalcar que los tres impugnantes, en caso de declararse el
concurso, tendrian la consideracion de acreedores financieros y sus créditos tendrian la calificacion
de ordinarios. Es sobre este presupuesto sobre el que aducen que se les ha dado un trato menos
favorable que a otros acreedores ordinarios, ya que soportarian quitas y esperas superiores.

Se pone de manifiesto en esta resolucién los problemas interpretativos que acarrea el articulo
655.2.32 del TRLC (impugnacion del auto de homologacién por un trato menos favorable a
acreedores de mismo rango).

La Audiencia Provincial apoya este argumento basidndose en la Directiva (UE) 2019/2023 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, en su considerando 55, hace referencia
a que las categorias disidentes de acreedores afectados no se vean injustamente perjudicadas con
arreglo al plan propuesto. Partiendo de lo anterior, se sefiala que el tratamiento menos favorable
para el acreedor disidente se convierte en injusto cuando resulta desproporcionado.

Para valorar la desproporcidon debe atenderse a criterios de paridad entre acreedores del mismo
rango: en concreto, que el valor de la reestructuracion sea repartido de forma minimamente
igualitaria entre acreedores del mismo rango, aunque estén en clases de acreedores diferentes.
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En el caso concreto, la sentencia estima una desproporcion insalvable dado que, a algunos
acreedores ordinarios se les aplican quitas del 20% o el 50% o, incluso, ninguna quita, con quitas de
4 0 5 afos, mientras que a los acreedores financieros (entre los que se encuentran los impugnantes)
se les aplica una quita del 85% y una espera de 6 afios.

Es decir, los acreedores financieros soportarian practicamente todo el coste econdmico del plan de
reestructuracién, por lo que el motivo de trato desfavorable se estima y, en consecuencia, se
declara la no extensidn de los efectos del plan a los acreedores impugnantes en virtud del articulo
661.1 del TRLC.

Juzgado de lo Mercantil N°. 5 de Madrid, Auto 85/2023 de 10 Abr.
2023, Proc. 145/2023 LA LEY 50445/2023

El auto resuelve la solicitud de homologacidn de un plan de reestructuracién (“PR”) no consensual
solicitada por el deudor en virtud del articulo 643 de TRLC, alegando insolvencia inminente.

La resolucidn resuelve dos aspectos novedosos:

(i) La existencia de planes de reestructuracion competidores, uno presentado por el deudor,
y otro por los acreedores:

Ante este Juzgado se presenté una solicitud de homologacién de PR por el deudor, y
posteriormente, por los acreedores. En ambos se omitié la solicitud del tramite previo de
contradiccién previsto en el TRLC.

La resolucidn indica que no existe en el TRLC regulacidén expresa sobre la existencia o
posibilidad de tramitar simultdneamente la homologacion de dos PR competidores e indica
que “caben dos posibilidades, la de tramitar el primero presentado, ya sea el del deudor o el
de los acreedores, o tramitar conjuntamente los dos planes de reestructuracion presentados,
con la finalidad de homologar uno de los dos presentados”.

No obstante, el Juez elige la posicién mds conservadora, proceder Unicamente al andlisis del
primero de los PR presentados —el del deudor— en atencidn a los siguientes argumentos:

a) Lainterpretacidn conjunta de los planes es una cuestién relevante para que sea regulada
expresamente por el TRLC.
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(i)

b) En el anteproyecto de reforma del TRLC se formulé una enmienda por el Colegio de
Abogados de Madrid en la que se preveia la posibilidad de negociar y proponer
simultdaneamente dos planes competidores y no prosperé.

¢) La ausencia de regulacién en otros ordenamientos juridicos de nuestro entorno vy, por
otro lado, la extensa regulacidn que se realiza en otros ordenamientos juridicos sobre
planes competidores como en Estados Unidos.

d) Tampoco se regula la institucion de los planes competidores en la Directiva (UE)
2019/2023, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, sobre marcos
de reestructuracion preventiva, exoneracion de deudas e inhabilitaciones, cuya
transposicion al ordenamiento juridico espariol se virtualizo a través de la Ley 16/2022.

e) Elanalisis del primer plan de reestructuracién presentado no produce indefensién a los
acreedores toda vez que podrdn plantear sus motivos de impugnacién conforme al 655
del TRLC, “y en caso que quede revocado podrd procederse a tramitar el presentado por
los acreedores sin quedar afectado por la prohibicion del articulo 664 del TRLC”.

En definitiva, a tenor de la literalidad del TRLC esta sentencia concluye que, en el
procedimiento de homologacion de planes de reestructuracion sin tramite de contradiccidn
previa, la labor del juez debe cefiirse Unicamente a la “verificacion reglada del contenido y
forma del plan de reestructuracion, no a la emision de un juicio de valor sobre cudl de las
solicitudes debe ser finalmente la que se homologue a pesar de cumplir ambas los requisitos
de homologacion”.

Requisitos para la homologacion del plan de reestructuraciéon no aprobado por todas las
clases:

Finalmente, como cuestién a destacar, en esta resolucidn se aborda la aprobacion del PR por
una sola clase de acreedores, posibilidad prevista en el articulo 639 del TRLC. En este caso,
el PR se aprobd por los acreedores especialmente relacionados con el deudor.

El juez resuelve mediante la aplicacién literal del articulo 639.22 del TRLC e indica que los
deudores especialmente relacionados, en caso de declararse el concurso, tendrian la
clasificacion de acreedores subordinados y, segun el informe del experto que se acompania a
la solicitud -tal y como establece el TRLC-, esta clase habria recibido algin pago tras la
valoracion de la deudora como empresa en funcionamiento, por lo que debe entenderse
cumplido dicho requisito de la Ley.

Finalmente, tras valorar la correccidon y cumplimiento del resto de los requisitos previstos en la Ley

para la homologacién del primer plan presentado —el del deudor—, se acuerda su homologacioén.
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Resoluciones de la Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Publica

Depdsito de cuentas anuales sin informe de auditor.

Resolucion: Resolucion de la Direccion General de Seguridad y Fe Publica de 27 de marzo de 2023.
Fecha: 27 de marzo de 2023 (BOE 18 de abril de 2023).

Enlace al texto de la resolucion:

El presente expediente versa sobre la negativa del Registrador de inscribir el depédsito de cuentas
anuales de una sociedad andénima correspondientes al afio 2020, por no acompafiarse informe de
auditor en su presentacién; todo ello teniendo en cuenta que constaba inscrito el nombramiento
del auditor para los ejercicios 2018-2020 (ambos inclusive) en el Registro Mercantil competente.

El recurrente, en su escrito, alega —al amparo del articulo 264 LSC— que no existe la obligacién de
auditar las cuentas anuales de la sociedad al no concurrir los limites cuantitativos previstos en la
normativa para los ejercicios 2019 y 2020 vy, todo ello, a pesar de que existiera dicha obligacion en
el afio 2018. Asimismo, y en este sentido, se indica que la revocacion del auditor de cuentas para el
ejercicio 2020 tuvo lugar en febrero del afio 2021, habiéndose recibido su efectiva aceptacion a
dicha revocacidn a finales de diciembre del afio 2021.

Sin perjuicio de lo anterior, y teniendo en cuenta que la inscripcién del auditor constaba en la hoja
abierta de la sociedad en el Registro Mercantil para los ejercicios anteriormente indicados, la
Direccién General confirma que no puede prosperar el depdsito de cuentas anuales si no se
acompania el informe emitido por el auditor inscrito, con independencia de cual sea la causa de
la que derive su inscripcion (articulo 279 LSC).

Por todo lo anterior, la Direccidn General acuerda desestimar el recurso y confirma la calificacién

impugnada.

15


mailto:plopez@deloitte.es
mailto:iserra@deloitte.es
https://www.boe.es/boe/dias/2023/04/18/pdfs/BOE-A-2023-9509.pdf

Abril 2023

%k %k k k ok

Este es un documento de recopilacién de determinada informacién de caracter juridico que
no supone asesoramiento legal alguno. Queda prohibida su reproduccién, distribucion,
utilizacion o cualquier tipo de cesion sin la previa autorizacion de Deloitte Legal.



