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אשר   חשבונאיות  שתי פניות מקדמיותפברואר ב  20יום רסמה ב פרשות ניירות ערך 
 יפורטו להלן: 

 
 פניות מקדמיות חשבונאיות 

 

http://www2.deloitte.com/us/en.html


פניית החברה  
 ותשובת הסגל 

 נושא הפניה  הסוגייה 

 1פניית החברה 
 2פניית החברה 
 תשובת הסגל 

החברה פועלת בתחום הנדל"ן  
ומתמקדת בייזום ובהקמת פרויקטים  

של בניה למגורים. בדוחותיה  
  2016לשנת הכספיים של החברה 

הציגה  ,  לראשונה  IFRS בהם יושם 
החברה כברירת מחדל את תשלומי  

הריבית באופן עקבי להצגה תחת  
התקינה הישראלית, מה שהוביל  

לכך שהמדיניות שנבחרה היא סיווג  
תשלומי הריבית לפעילות שוטפת.  

פעילות החברה באותו מועד  
התמקדה בפרויקט אחד של  

התחדשות עירונית כך שנושא  
במהלך  המימון לא היה מהותי. 

ה  חברפעילות ה, 2022 השנים עד
התרחבה לסוגים נוספים של  

תוצאה  פרויקטים של נדל"ן יזמי וכ
מכך, על החברה היה ליטול חוב  
פיננסי נושא ריבית ובעקבות כך,  

חלק הריבית גדל משמעותית וזאת  
בנוסף לעליית ריבית הפריים אשר  
העצים את מהותיות סיווג הריבית.  

לעמדת החברה, לאור השינוי  
חברה ובמיקוד העסקי  בפעילות ה

מאז אומצה המדיניות החשבונאית  
הקיימת, שינוי המדיניות החשבונאית  

להצגת הריבית ששולמה בפעילות  
מימון בדוח על תזרימי המזומנים  

סגל  הוא מהימן ורלוונטי יותר. 
הרשות לא קיבל את עמדת החברה  

, לא הוצגו נימוקים  ו לעמדתמאחר ש
מבססים אחרים אשר תומכים  

במסקנה כי המדיניות החדשה תהיה  
רלוונטית ומהימנה יותר להבנת  

עסקי החברה בהשוואה למדיניות  
 הקיימת. 

שינוי מדיניות  
חשבונאית בקשר  
עם סיווג תשלומי  

ריבית בדוח תזרים  
 מזומנים

 פניית החברה
 תשובת הסגל 

החברה הינה קרן להשקעות  
מקרקעין אשר פועלת בתחום הנדל"ן  

עד למועד הפניה,  המניב בישראל. 
המדיניות החשבונאית של החברה  

עלויות אשראי  הייתה שלא להוון 
  לנכסי מקדמות בגין נדל"ן להשקעה 

דל"ן  מאחר שאינם מהווים נ
. החברה בדקה ומצאה כי  להשקעה

קיימת שונות בפרקטיקה בישראל  
ביחס להיוון עלויות אשראי למקדמות  

, ולא קיימת  בגין נדל"ן להשקעה
התייחסות ברורה בתקינה ובספרות  

פנתה   . לאור זאת, המקצועית
בבקשה לשנות את  החברה 

המיושמת על ידה כך  המדיניות 
שעלויות האשראי יהוונו גם  

.  למקדמות בגין נדל"ן להשקעה
שינוי המדיניות יביא   החברה עמדת ל

שינוי מדיניות  
חשבונאית להיוון  

עלויות מימון  
למקדמות בגין נדל"ן  

 להשקעה 

https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/ramot1.pdf
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/ramot2.pdf
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/ramotAns.pdf
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/megureit1.pdf
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/megureitAns.pdf


 
 

 בברכה, 
 

 , ח גיא טביביאן"רו
 המחלקה המקצועית  ראש , שותף

Deloitte 
 

 למידע ופרטים נוספים: 
 03-6085204, טל': Deloitte ,דירקטור במחלקה המקצועית   ,רו"ח יוסי אביאן 

 03-6085562טל': , Deloitte, דירקטור במחלקה המקצועית  רו"ח שמעון זוארץ,
 03-7181811טל': , Deloitte, בכירה במחלקה המקצועית  מנהלת , רו"ח דורית קסב
 03-6085461טל': , Deloitte, מנהלת בכירה במחלקה המקצועית , רו"ח יקרת שבח

 03-7181739טל': , Deloitte, במחלקה המקצועית  מנהל  רו"ח היראלדו דחדל,
 073-3994542טל': , Deloitte, במחלקה המקצועית   מנהלת רו"ח מאיה הראל, 

 

לדוחות כספיים רלוונטיים יותר  
למשקיעים לאור הנימוקים  

סגל הרשות אינו   המפורטים בפנייה. 
מוצא לנכון להתערב בעמדת החברה  

 בנוגע לשינוי המדיניות. 
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