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Podatek minimalny od budynków  
nie dotyczy hoteli
Naczelny Sąd Administracyjny (NSA) w wyroku z dnia 4 lipca 2023 r. (sygn. akt II FSK 71/21) uznał, że usługa 
hotelowa nie jest usługą o charakterze podobnym do umowy najmu lub dzierżawy i tym samym spółki 
świadczące usługi hotelowe nie powinny być objęte podatkiem minimalnym od przychodów z budynków.

Zgodnie z Ustawą o CIT tzw. podatkowi 
minimalnemu od przychodów z budyn-
ków podlegają budynki, które zostały 
oddane w całości lub w części do używania 
na podstawie umowy najmu, dzierżawy  
lub innej umowy o podobnym charakterze, 
a więc w praktyce obejmuje on  
m.in. budynki biurowe, centra handlowe, 
hale magazynowe. Podstawę opodatkowa-
nia stanowi suma wartości początkowych 
nieruchomości pomniejszona 
o 10 000 000 złotych. Podatek stanowi 
0,035% tej podstawy.

NSA nie zgodził się dotychczasową  
praktyką organów podatkowych i sądów 
i wskazał, że usługi hotelarskie nie są 
równoznaczne z najmem lub dzierżawą 

ani nie stanowią „umów o podobnym  
charakterze”, gdyż umowa hotelowa jest 
umową nazwaną. W ocenie NSA nie można 
więc rozszerzać na nią obowiązku zwią-
zanego z podatkiem minimalnym, skoro 
przepisy ustawy o podatku dochodowym 
wprost do takiej umowy nie odsyłają,

Niestety pomimo wydanego wyroku,  
wydaje się, że fiskus nadal jest odmien-
nego zdania i konsekwentnie chce 
obciążać właścicieli hoteli podatkiem 
minimalnym od budynków.  
Mamy nadzieję, że wyrok ten zapoczątkuje 
korzystną linię orzeczniczą w tej kwestii 
oraz że jego konkluzje będą miały szersze 
zastosowanie np. również do domów  
studenckich i budynków PRS.
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