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Raportowanie zrownowazonego rozwo-
ju jako element obowigzkowe| sprawoz-
dawczosci podmiotow - zakres i per-
spektywa czasowa

UE realizuje program zwany Europejskim Zielonym tadem, ktory ma doprowadzi¢ do osiggniecia neutralnosci
emisyjnej netto zgodnie z Porozumieniem Paryskim. Celem programu jest zdefiniowanie wyzwania zwigzanego
ze zmianami klimatu i przeksztatcenie go w nowg szanse poprzez wyznaczenie celu redukcji emisji CO, 0 55%
do 2030 r. i osiggniecia neutralnosci klimatycznej w 2050 r. W zwigzku z tym trwajg intensywne prace regulacyj-
no-legislacyjne, ukierunkowane na odpowiednie dostosowanie dyrektyw i rozporzgdzen unijnych we wszystkich
sektorach gospodarki. W ciggu ostatnich kilku lat zmiany regulacyjne pomogty uksztattowac sektor nierucho-
mosci, a Unia Europejska przyjeta plan dziatania w celu sfinansowania przejscia na neutralnos¢ weglowg. Wpro-

wadza rowniez nastepujgce regulacje, ktére majg pomaoc w osiggnieciu tego celu m.in.: Dyrektywe CSRD.

Dyrektywa CSRD zastgpi dyrektywe

w sprawie sprawozdawczosci niefinansowej
(NFRD), obowigzujgcg od 2018 ., ktéra

w Swietle wyzwan stojacych przed spotkami
okazata sie by¢ niewystarczajgca. Obejmie
ona znacznie szerszy katalog przedsie-
biorstw - ok. 50 tys. firm w UE, w tym

ok. 3 tys. w Polsce. Dyrektywa CSRD okresla
ogolne oczekiwania co do ujawnien pozafi-
nansowych. Natomiast szczegdty zostang
okreslone w zestawie standarddw (ESRS),
ktére niebawem wejdg w formie aktow
delegowanych.

Wspomniana Dyrektywa powinna zostac
transponowana do prawodastwa krajo-
wego do potowy 2024 roku, ale pierwsze
raporty beda musiaty by¢ opublikowane

w roku 2025 za rok finansowy rozpoczy-
najacy sie juz w 2024. Zakresem tym w
pierwszym roku bedg objete tylko spotki
podlegajgce NFRD, a zatem jednostki
zainteresowania publicznego zatrudniajgce
powyzej 500 pracownikéw i spetniajgce 1z
2 kryteriéw finansowych (suma bilansowa
> 85 min PLN lub przychody netto > 170
min PLN). Rok pdzniej katalog podmiotow

objetych Dyrektywg rozszerzy sie o duze
przedsiebiorstwa, czyli takie ktore spetniajg
2 z 3 kryteridw: zatrudnienie powyzej

250 o0séb, suma bilansowa > EUR 20 min,
przychody netto > EUR 40 miIn. W kolejnym
roku, Dyrektywa obejmie mate i Srednie
przedsiebiorstwa notowane na rynkach
regulowanych w UE, z tym ze standardy
raportowania dla tych podmiotéw bedg
uproszczone i bedzie mozliwe odstep-
stwo od stosowania wymogow na 2 lata.
Ostatnie dotgczg do katalogu w 2028 r.
przedsiebiorstwa spoza UE, jezeli generujg
w UE wiecej niz 150 mIn EUR przychododw
netto i majg na terenie UE co najmniej jed-
ng jednostke zalezng podlegajgcg CSRD lub
oddziat z obrotem netto powyzej >EURO
40 min. Dla tych jednostek okreslony
bedzie osobny standard, obejmujgcy kon-
kretny zakres raportowania.

Drugim, nowym aktem prawnym z zakresu
ESG, ktéry juz obowigzuje, jest Rozporzgdze-
nie Parlamentu Europejskiego i Rady

z czerwca 2020 r,, ktére wprowadza system
klasyfikacji dziatalnosci zréwnowazonej
Srodowiskowo, potocznie nazywany Tak-

sonomig. Objeci nig sg uczestnicy rynku
finansowego, ktérzy sg w zakresie SFDR oraz
duze spotki, wchodzgce w zakres dyrektywy
NFRD, a wkrotce CSRD. Pierwsze ujawnienia
okreslone przez Taksonomie wymagane
byty juz przy sporzadzaniu sprawozdan nie-
finansowych za rok 2021 (identyfikacja dzia-
falnosci kwalifikujgcych sie do Taksonomii

- Taxonomy-eligible). W przypadku sprawoz-
dan za obecny 2022 r., zakres wymaganych
ujawnien sie rozszerza o dziatalnosci zgodne
z Taksonomig (Taxonomy-alignment).

Trzecim aktem prawnym z zakresu ESG,
ktory rowniez juz wszedtw zycie w marcu
2021 r.,, jest Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady z listopada 2019,
dotyczace ujawniania informacji zwigza-
nych ze zréwnowazonym rozwojem

w sektorze ustug finansowych (tzw.
Rozporzadzenie SFDR). Ma ono na celu
osiggniecie wiekszej przejrzystosci w odnie-
sieniu do sposobu analizowania ryzyk dla
zréwnowazonego rozwoju, ktére wystepuja
w ramach dziatalnosci prowadzonej przez
uczestnikéw rynku finansowego i doradcéw
finansowych.



KTO: Jednostki zainteresowania
publicznego zatrudniajgce powyzej 500
pracownikéw i spetniajace

1z 2 kryteriéw finansowych

(suma bilansowa > PLN 85 mIn lub
przychody netto > PLN 170 min)

Ok. 11 000 firm w UE

CO: Model biznesowy, polityki dotyczgce
m.in. aspektéw pracowniczych,
spotecznych, $rodowiskowych, korupcji,
gtéwne ryzyka i procedury nalezytej
starannosci, KPIs

GDZIE: Oswiadczenie na temat informacji
niefinansowych w ramach sprawozdania
z dziatalnosci zarzadu lub oddzielne
sprawozdanie niefinansowe

KIEDY: Od 2018 r. (za rok obrotowy od
stycznia 2017 r.)
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KTO: 1. Wszystkie duze jednostki; 2.
Wszystkie spétki MSP, ktérych papiery sa
notowane na rynkach regulowanych UE;
3. Przedsiebiorstwa pozaeuropejskie

Ok. 50 tys. firm w UE, w tym 3 tys.
w Polsce

CO: Model biznesowy i strategia; rola
organdéw zarzadzajacych; proces nalezytej
starannosci w zakresie zréwnowazonego
rozwoju; istotne wptywy, ryzyka i szanse
zwigzane ze zrbwnowazonym rozwojem
zidentyfikowane w ramach procesu
podwdjnej istotnosci; polityki, dziatania

i zasoby, cele i mierniki dla
zidentyfikowanych tematéw istotnych

GDZIE: Roczne sprawozdanie

z dziatalnosci zarzadu; obowigzkowy
cyfrowy system raportowania w formacie
ESEF

KIEDY: 2025 r. (za rok 2024):
przedsiebiorstwa podlegajace NFRD; 2026
r. (za rok 2025): pozostate duze jednostki;
2027 r. (za rok 2026): notowane MSP;
2029 r. (za rok 2028 r.): przedsigbiorstwa
pozaeuropejskie

TAKSONOMIA UE:

KTO: Uczestnicy rynku finansowego
(objeci SFDR) i duze spétki (objete
dyrektywa NFRD/CSRD)

CO: % zréwnowazonych $rodowiskowo
dziatar gospodarczych na podstawie
zgodnosci z technicznymi kryteriami
kwalifikacji dla jednego z szesciu celéw
$rodowiskowych oraz minimalnymi
gwarancjami

GDZIE: Raport roczny/ Raport ESG lub
zréwnowazonego rozwoju/ Oswiadczenie
na temat informacji niefinansowych

KIEDY: od 2022 (FY2021) (Taxonomy-
eligibility)

od 2023 (FY2022) (Taxonomy-alignment
raportowane przez przedsigbiorstwa
niefinansowe)

od 2024 (FY2023) (Taxonomy-alignment

raportowane przez przedsiebiorstwa
finansowe)

e —————
SFDR:

KTO: Uczestnicy rynku finansowego
i doradcy finansowi

CO: W jaki sposéb ryzyka ESG sa
uwzglednianie w procesie podejmowania
decyzji inwestycyjnych

GDZIE: Sprawozdania okresowe,
ujawnienia przedkontraktowe,
na stronie internetowej

KIEDY: Ujawnienia od 10 marca 2021

od 1 stycznia 2023 (RTS - Regulacyjne
Standardy Techniczne okres$lajace zakres
prezentowanych informacji przed-, post-
kontraktowych, a takze na stronach
internetowych)

Wprowadzenie CSRD oznacza, ze firmy

z sektora nieruchomosci nie mogg juz
sporzgdzac sprawozdan wytgcznie finan-
sowych, bez uwzglednienia wptywu prowa-
dzonej dziatalnosci na srodowisko i spote-
czenstwo. W zwigzku z tym szczegdlnego
znaczenia nabiera koncepcja istotnosdi,
umozliwiajgca wskazanie kwestii

z zakresu ESG, ktére nalezy ujawnic

w sprawozdaniu. Istotnosc jest koncepcja
okreslajaca, dlaczego pewne kwestie sg
istotne dla firmy i jak na nig oddziatuja.
Przy wprowadzaniu koncepcji ,podwaéjnej
istotnosci” nalezy uwzgledni¢ zaréwno
ryzyka i szanse srodowiskowe i spoteczne
ktére mogga oddziatywac na przedsiebior-
stwo i mie¢ znaczenie dla jego kondycji
finansowej (,istotnos¢ finansowa”) jak

i wptyw firmy i jej fancucha wartosci

na kwestie srodowiskowe i spoteczne
(,istotnosc wptywu"). Poza wymogami,
ktére obowigzkowo nalezy spetni¢, CSRD
zmieni zasady gry w branzy, jezeli chodzi o
przejrzystosc i analizy ryzyka i mozliwosci
w obszarze zréwnowazonego rozwoju.
Aby spetni¢ wymogi CSRD firmy z sektora
nieruchomosci powinny opracowac dtugo-

terminowg strategie zréwnowazonego roz-
woju i rozszerzyc¢ zakres zarzadzania nim,
tak aby uwzgledniat ryzyko i mozliwosci
wewnetrzne i zewnetrzne. Poniewaz rynek
nieruchomosci przycigga szeroka rzesze
inwestorow, analiza wynikéw, strategii,
ryzyka i mozliwosci w obszarze zrownowa-
zonego rozwoju bedzie miata coraz wieksze
znaczenie w kontekscie zapewnienia
doptywu kapitatu, wypracowania przewagi
konkurencyjnej i osiggniecia wyznaczonych
celéw zrownowazonego rozwoju.

CSRD znaczgco zmieni zasady sprawoz-
dawczosci ESG w sektorze nieruchomosci.
Firmy, inwestorzy, organy regulacyjne,
biegli rewidenci i inni interesariusze bedg
musieli po$wieci¢ czas i zasoby na przygo-
towanie sie do wejscia dyrektywy w zycie.
Biorgc pod uwage znaczenie Dyrektywy
i czas niezbedny do wiasciwego przygoto-
wania w roku 2023, ponizej przedstawiamy
najwazniejsze kwestie, ktérymi warto
zajac sie juz teraz:
e 0cena podwojnej istotnosci - sprawdze-
nie, jakie wyzwania z obszaru ESG sg
istotne z punktu widzenia firmy, zaréwno

w perspektywie wewnetrznej, jak
i zewnetrznej; ocena wyjsciowa ESG,
dotyczgca najistotniejszych dla firmy

kwestii,

ustalenie wymiernych celow ESG,

zgodnych z zatozeniami Europejskiego
Zielonego tadu i celow zrownowazonego
rozwoju ONZ,

opracowanie przemyslanej strategii ESG
obejmujgcej miedzy innymi cel dziatania,
wizje, metody dziatania, wskazniki efek-
tywnosci, strategiczng mape drogowg
oraz zasady wymagane do zachowania
zgodnosci z prawodawstwem UE oraz
z wymogami dotyczgcymi weryfikacji

0 ograniczonej pewnosci (limited
assurance) przez osoby trzecie od

roku 2024,

opracowanie procedur sprawozdaw-
czosci i monitoringu, umozliwiajgcych
$ledzenie procesu realizacji zadan

z obszaru ESG w czasie i weryfikagji

najwazniejszych kwestii z tej dziedziny.
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Wyzwania zwigzane z raportowaniem

Kazda firma ma obowigzek spetni¢ wymogi
dotyczace sprawozdawczosci niefinanso-
wej z uwzglednieniem okreslonych
kryteriow zatrudnienia i finansowych,

a tym samym ujawnia¢ informacje

z zakresu zréwnowazonego rozwoju.
Tego rodzaju dodatkowe informacje sq
odzwierciedleniem rosngcych oczekiwan
inwestorow i zainteresowania opinii pu-
blicznej oddziatywaniem przedsiebiorstw
na srodowisko.

Ponizej prezentujemy potencjalne ryzyka
biznesowe i ksiegowe zwigzane z wymo-
gami ESG:

e utrata wartosci aktywoéw- istnieje ry-
zyko, ze moze nastapic utrata wartosci
aktywow ze wzgledu na fakt, ze nie beda
w stanie przynies¢ wystarczajgcych
korzysci ekonomicznych, np. elektrownie
weglowe, infrastruktura gazowa,

e okres ekonomicznego wykorzystania ak-
tywow - istnieje ryzyko, ze okres ekono-
micznego wykorzystania aktywdw moze
ulec zmianie w wyniku zmian strategii czy
innych decyzji operacyjnych podykto-
wanych wymogami klimatycznymi bgdz
narzuconymi prawnie ograniczeniami,

e wskazniki finansowe w umowach kredy-
towych/warunki emisji obligacji - istnieje
ryzyko, ze jednostka nie bedzie mogta
spetni¢ wymogow wskaznikéw finanso-
wych w zawartych uprzednio umowach
kredytowych badz wywigzac sie z warun-
kéw obligacji,

e koszty finansowania - istnieje ryzyko, ze
jednostka otrzyma wyzsze oprocentowa-
nie obligacji/pozyczek z powodu niskich
ratingow ESG,

e ryzyko nieprzestrzegania przepisow
prawa - istnieje ryzyko, ze jednostka nie
zastosuje sie do wymaganych ujawnien
zwigzanych z taksonomig UE/CSRD
i zostanie objeta karami ze strony organu
regulacyjnego.

Widzimy, ze ESG stato sie trwatym ele-
mentem sprawozdawczosci i budzi zywe
zainteresowanie inwestoréw oraz opinii
publicznej. Ponadto tatwo zauwazy¢, ze
rosnie zakres niefinansowych wymogow
sprawozdawczych Unii Europejskiej, co
oznacza, ze dostosowanie sie do wymo-
gow sprawozdawczych dyrektywy CSRD
nie bedzie ani fatwe, ani szybkie.

Jesli potrzebujg Panstwo pomocy

w zakresie zidentyfikowania obszaréw,
ktére beda podlegaty pod wymogi
raportowe, w zdefiniowaniu narzedzi
raportowych oraz realizowaniu cyklicznych
obowigzkéw raportowych nasz multi-
dyscyplinarny zespot pozostaje w petnej
gotowosci do wspotpracy.

Zapraszamy do kontaktu
z autorami artykutu:

Sylwia Toczyska
Partner Associate, Deloitte Tax
Email: stoczyska@deloittece.com

Damian Zwara
Senior Manager, Deloitte Assurance
Email: dzwara@deloittece.com

Marta Gérecka
Manager, Deloitte Risk Advisory
Email: mgorecka@deloittece.com

Magdalena Osowiecka
Manager, Deloitte Risk Advisory
Email: mosowiecka@deloittece.com
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/miany w przepisach dotyczgcych ener-
getyki wiatrowe| - nowe zadania dla sa-
morzgdow lokalnych

Z dniem 3 kwietnia 2023 roku nabraty mocy przepisy ustawy z dnia 9 marca 2023 roku o zmianie ustawy
dotyczacej inwestycji w elektrownie wiatrowe oraz niektorych innych ustaw, ktore ostatnio budzity w mediach
wiele emodji i staty sie obszarem dyskusji polityczne;.

Zgodnie z przewidzianymi zmianami, utrzy-
muje sie ustawowe wymaganie dotyczace
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowej,
ktéra nie moze by¢ mniejsza niz wartosc
obliczona na podstawie zasady 10h, czyli
musi wynosi¢ co najmniej dziesieciokrot-
nos¢ wysokosci wiatrakéw, mierzonej do
najwyzszego punktu budowli wraz

z wirnikiem itopatami. Jednakze, zgodnie

z nowelizacjg, plan miejscowy bedzie
uprawniony do okreslenia innej odlegtosci

Zgodnie z nowelizacjg ustawy odlegtoscio-
wej, wprowadzono nowe definicje (art. 2
pkt 3-10 ustawy), ktére wymagajg uwzgled-
nienia przez gmine w procesie planowania,
wydawania decyzji administracyjnych oraz
ustalania wysokosci podatku od nieru-
chomosci. Na szczegdlng uwage zastuguja
m.in.:

e catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowe;j
(nowy punkt 3 w art. 2 ustawy) - zgodnie
z wprowadzong definicjg odlegtos¢
miedzy elektrownig wiatrowg a innymi
obiektami jest mierzona od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu elektrow-
ni wiatrowej, uwzgledniajgc maksymalne
wzniesienie fopaty wirnika. Definicja ta

miedzy elektrownig wiatrowg a budynkiem
mieszkalnym, jednak nie mniejszg niz 700
metréw, biorgc pod uwage zakres oddzia-
tywan elektrowni wiatrowej, uwzgledniajac
m.in. wyniki analiz sporzadzanych w proce-
durze planistycznej, pomiary hatasu, strate-
giczng ocene oddziatywania na Srodowisko,
wnioski, uwagi, uzgodnienia i opinie (w tym
gmin pobliskich), wyniki konsultacji z miesz-
karicami oraz uwarunkowania lokalne.
Ponadto, nowelizacja wprowadzita zmiany

potwierdza rowniez, ze cze$¢ konstruk-
cyjna elektrowni wiatrowej, takie jak
fundament i wieza turbiny wiatrowej, sg
uznawane za budowle zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. Natomiast urzadzenia
techniczne, w tym $migta i generator, nie
sg uwazane za budowle, co oznacza, ze
nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci;

e gmina pobliska (nowy punkt 5w art. 2
ustawy) - wprowadzony punkt méwi, ze
jesli obszar gminy, w catosci lub czesci,
znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz
dziesieciokrotno$¢ maksymalnej catkowi-

dotyczace lokalizacji zabudowar mieszkal-
nych w poblizu elektrowni wiatrowych oraz
ustalania odlegtosci miedzy elektrowniami
wiatrowymi a obszarami ochrony przyrody
i sieciami najwyzszych napie¢. Przepisy
nowelizacji okreslajg réwniez sposéb
konsultacji z lokalng spotecznoscia

w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz udziat tej spotecznosci w korzysciach
wynikajgcych z ich lokalizacji.

tej wysokosci elektrowni wiatrowej, ktéra
jest zlokalizowana na terenie innej gminy,
to ta gmina jest uznawana za ,gmine po-
bliskg” na podstawie kryterium odlegtosci
10h. Jesli w odlegtosci 10h znajduje sie
kilka gmin, nawet jesli nie sg bezposrednio
sgsiadujgce z gming, na terenie ktdrej

jest elektrownia wiatrowa, to wszystkie te
gminy sg uwazane za gminy pobliskie;

e sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych
napiec - zgodnie z nowelizacjg definicja
obejmuije nie tylko istniejgce juz sieci, ale
takze te projektowane.
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Obowiagzki gminy przy ustalaniu zasad
miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego

Na mocy nowelizacji utrzymana zostata
zasada lokalizowania elektrowni wiatro-
wych wytgcznie na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzen-
nego. Sposéb ustalania odlegtosci zostat
okreslony w nowym artykule 5 ustawy

o inwestycjach w elektrownie wiatrowe,

z uwzglednieniem wyjgtkdw dotyczacych
sieci najwyzszych napie¢ oraz obszaréw
ochrony przyrody. Zasada polega na
uwzglednieniu $migiet podczas obliczania
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatro-
wej, aby zapobiec ich wystawaniu poza
obszar objety minimalng odlegtoscia.
Podczas tworzenia planu miejscowego
przez gmine, muszg by¢ okreslone obsza-
ry, gdzie mozna lokalizowac elektrownie
wiatrowe oraz granice stref ochronnych
dotyczgcych zabudowy i uzytkowania tere-
nu, tak aby $migta nie wykraczaty poza ob-
szar minimalnej odlegtosci. Wprowadzenie
elektrowni wiatrowej poza ten obszar nie

Minimalna odlegtos¢ od budynkéw
mieszkalnych - ztagodzenie zasady 10h

Ze wzgledu na istotno$¢ spoteczng budow-
nictwa mieszkaniowego uznano, ze sfera
powinna by¢ uregulowana osobno. Pod-
stawa dla ustalenia minimalnej odlegtosci
elektrowni wiatrowej od budynkéw miesz-
kalnych bedzie uwzglednienie wynikdw
przeprowadzonych konsultacji oraz strate-
gicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
ktéra jest obowigzkowa w przypadku opra-
cowywania projektu planu miejscowego. Ta
sama minimalna bezwzgledna odlegtos¢

bedzie mozliwe ze wzgledu na brak mozli-
wosci uzyskania decyzji srodowiskowej

i pozwolenia na budowe dla elektrowni nie
spetniajacej kryteriéw okreslonych ustawa.
W zmienionym artykule 15 ust. 3 pkt 3a
ustawy sprecyzowano, ze tereny przezna-
czone dla inwestycji w odnawialne Zrodta
energii, wraz ze strefami ochronnymi
okreslonymi w planie miejscowym, musza
znajdowac sie w obszarze wyznaczonym
dla inwestycji w odnawialne zrédta energii
zgodnie z obowigzujgcym dla tego obszaru
studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego. Co wiecej,
po wprowadzeniu nowelizacji obowigzek
uchwalenia planu bedzie obejmowat

caty obszar w granicach gminy, w ktorej
planowana jest lokalizacja elektrowni wia-
trowej, znajdujacy sie w okreslonej przez
ustawe odlegtosci (art. 4 ust 1 ustawy). Do
uzasadnienia projektu uchwaty w sprawie
rozpoczecia sporzadzenia takiego planu,

bedzie obowigzywac réwniez przy loko-
waniu nowych budynkéw mieszkalnych w
poblizu istniejgcych elektrowni wiatrowych.
Minimalng odlegtoscia, ktéra jest wymaga-
na przy lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w stosunku do elektrowni wiatrowej, jest
odlegtos¢ co najmniej 700 metréw, a wiec
zasada 10h nie bedzie juz miata zastosowa-
nia przy lokalizacji budynkow mieszkalnych
wokot istniejacych elektrowni wiatrowych.
Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami

ktory przewiduje lokalizacje elektrowni
wiatrowej, nalezy dotgczy¢ gtéwnie wy-
miary dotyczace maksymalnej wysokosci
elektrowni wiatrowej, Srednicy wirnika
wraz z topatami oraz maksymalnej liczby
elektrowni wiatrowych okreslonych

w planie.

Nowelizacja ustawy wprowadza rowniez
obowigzek uzyskania opinii od wajta (lub
odpowiednio burmistrza, prezydenta mia-
sta/gminy) gminy pobliskiej w przypadku
projektu planu miejscowego dla elektrowni
wiatrowej. Ten obowigzek dotyczy gminy
pobliskiej znajdujacej sie w odlegtosci od
700 m do 10h od planowanej elektrowni.
Wojt (burmistrz, prezydent gminy) odpo-
wiedzialny za wydanie opinii musi ogtosi¢
planowany termin jej wydania co najmniej
30 dni wczes$niej, a nastepnie opublikowac
jej tres¢ zgodnie z okreslonymi w ustawie
przepisami.

mieszkalnymi a elektrownig moze by¢ réz-
nie ustalana w réznych gminach, a nawet
na réznych obszarach tej samej gminy,

w kazdym przypadku jednak, nie moze by¢
mniejsza niz 700 m. W sytuacji przebu-
dowy lub remontu istniejgcego budynku
mieszkalnego, lub przy zmianie sposobu
uzytkowania czesci takiego budynku, nie
jest wymagane spetnienie kryterium mini-
malnej odlegtosci.
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Minimalna odlegtos¢ od sieci
energetycznych i obszaréw
ochrony przyrody

W celu zapobiegania negatywnemu
wptywowi elektrowni wiatrowych na

sieci elektroenergetyczne o najwyzszych
napieciach, wprowadzono minimalng odle-
gtos¢ miedzy elektrowniami a sieciami. Ta
minimalna odlegtos¢ musi wynosi¢ co naj-
mniej trzykrotnos¢ maksymalnej sSrednicy
wirnika wraz z topatami lub co najmniej
dwukrotnos¢ maksymalnej catkowitej
wysokosci elektrowni wiatrowej, zaleznie
od tego, ktdra z tych wartosci jest wieksza.
Elektrownie wiatrowe, ktdére zostaty zbu-
dowane przed wprowadzeniem nowych

Obowigzkowe dyskusje publiczne oraz
korzysci dla mieszkancéow

Ustawa daje gminom mozliwos¢ elastycz-
nego ustalania minimalnej odlegtosci

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych,
przy czym wigze sie to z dodatkowymi
obowigzkami konsultacyjnymi, takimi

jak organizowanie dyskusji publicznych.
Zgodnie z nowymi przepisami, gmina musi
zorganizowac takie dyskusje, w ktorych
wezmga udziat zainteresowani mieszkancy.
Celem tych dyskusji jest zapewnienie, ze
decyzje dotyczgce lokalizacji elektrowni
wiatrowych uwzgledniajg potrzeby i intere-
sy spotecznosci lokalnej. Obowigzkowo

w dyskusjach publicznych dotyczacych
planu miejscowego elektrowni wiatrowe;j
uczestniczyc¢ bedg przedstawiciele wtadz
gminy, inwestor elektrowni wiatrowej
(jezeli jest) oraz przedstawiciel komisji
urbanistyczno-architektonicznej gminy.
Procedura obowigzkowych dyskusji pu-

przepiséw dotyczgcych odlegtosci od siedi,
podlegaja pewnym ograniczeniom. Moga
by¢ poddawane jedynie remontom lub in-
nym niezbednym czynnosciom konserwa-
cyjnym, z zastrzezeniem, ze nie powinny
one prowadzi¢ do zwiekszenia mocy ani
negatywnych wptywow na srodowisko.
Przy wydawaniu decyzji administracyjnych
dotyczacych remontéw lub dziatar kon-
serwacyjnych nie uwzglednia sie wymogu
dotyczacego zachowania odlegtosci okre-
Slonych w nowym artykule 4a ustawy.
Wprowadzono réwniez zmiany dotyczace

blicznych dotyczacych projektéw i zatozen
zawartych w planie miejscowym ma na
celu dostarczenie informacji mieszkancom
terendw, ktére moga by¢ objete oddziaty-
waniem elektrowni wiatrowej, dotyczacych
planowanego zakresu inwestycji, szczego-
téw i kolejnych etapow procedury plani-
stycznej oraz procedury srodowiskowe.

W ustawie wprowadzono rowniez rozwig-
zania majace na celu zapewnienie lokalnej
spotecznosci udziatu w korzysciach wyni-
kajacych z lokalizacji elektrowni wiatrowej
na danym obszarze. Zgodnie z przepisami,
inwestor, ktéry buduje elektrownie
wiatrowa, jest zobowigzany przeznaczy¢
co najmniej 10% zainstalowanej mocy
elektrowni dla mieszkancéw danej gminy,

aby umozliwi¢ im uzyskanie statusu prosu-

menta wirtualnego. Dzieki wprowadzonym

lokalizacji elektrowni wiatrowych

w stosunku do obszaréw ochrony przy-
rody. Zabroniono lokalizacji elektrowni
wiatrowych w parkach narodowych,
rezerwatach przyrody, parkach krajo-
brazowych i obszarach Natura 2000,
natomiast utrzymano obowigzek zacho-
wania minimalnej odlegtosci w przypadku
parkéw narodowych (zasada 10h) oraz re-
zerwatow przyrody (minimalna odlegtosc¢
wynoszgaca co najmniej 500 metrow).

zmianom, kazdy mieszkaniec gminy, ktéry
jest odbiorca energii elektrycznej w swoim
gospodarstwie domowym, bedzie mogt
dobrowolnie zawrze¢ umowe z inwesto-
rem zgodnie z przepisami ustawy o od-
nawialnych Zrédtach energii, aby uzyskac
status prosumenta wirtualnego.
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Nowe zasady, a wydane juz pozwolenia
i procesowane zgtoszenia

Zgodnie z nowa ustawg wiatrakowa,
pozwolenia na budowe budynkdéw miesz-
kalnych wydane przed dniem 23 kwietnia
2023 r. pozostajg wazne. Postepowania
dotyczace wydania pozwolenia na budowe
lub decyzji o Srodowiskowych uwarunko-
waniach, ktére zostaty rozpoczete przed
tym terminem, sg réwniez regulowane
przepisami dotychczasowymi.

Ponadto, zgtoszenia budowy wolno stoja-
cych budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych, ktérych obszar oddziatywania miesci
sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na kté-
rych zostaty zaprojektowane, i w przypadku
ktérych organ nie zgtosit sprzeciwu przed
dniem 23 kwietnia 2023 r., pozostajg sku-
teczne. Trwajace procedury dotyczace tych
obiektéw mogg by¢ rowniez zakonczone na
podstawie dotychczasowych przepisow.

Natomiast nalezy pamietac, ze postepo-
wania dotyczace decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego dla budynkow
mieszkalnych, ktore zostaty wszczete

i niezakonczonych przed dniem 23 kwiet-
nia 2023 r., s3 juz objete nowymi przepisa-
mi ustawy wiatrakowe;.

Na uwage zastuguje takze fakt, iz nowe
przepisy zawarte w artykule 9 ustawy
umozliwiaja lokalizacje elektrowni wiatro-
wej na podstawie istniejgcego miejscowe-
g0 planu zagospodarowania przestrzenne-
g0 obowigzujacego przed wejsciem

w zycie nowych przepiséw. Oznacza to, ze
istniejgce plany moga by¢ wykorzystane
do lokalizacji elektrowni wiatrowej bez
koniecznosci wprowadzania dodatkowych
zmian, pod warunkiem spetnienia wymogu
minimalnej odlegtosci wynoszacej co naj-
mniej 700 m od budynkdéw mieszkalnych.

Zapraszamy do kontaktu
z autorkami artykutu:

Marta Bijak-Haiduk

Partner, Head of Real Estate,
Deloitte Legal

Email: mbijakhaiduk@deloittece.com

Enrika Gawtowska-Nabozny
Associate, Real Estate,
Deloitte Legal

Email:
egawlowska@deloittece.com
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Odwotanie stanu zagrozenia
epidemicznego

Na poczatku maja 2023 r. zostat opublikowany projekt rozporzadzenia zgodnie z ktérym planowane jest
odwotanie stanu zagrozenia epidemicznego z dniem 1 lipca 2023 r. Jesli rozporzgdzenie wejdzie w zycie, to
bedzie oznaczato dla podatnikow kilka zmian w zakresie niektdrych termindw podatkowych, ktére dotychczas
w zwigzku z COVIID-19 byty albo zawieszone, albo przedtuzone.

Odwotanie stanu zagrozenia epidemicz-
nego konczy trwajacy od konca marca
2020 r. okres ulgi w zakresie obowigzkow
zwigzanych z raportowaniem schematéw
podatkowych, klasyfikowanych jako kra-
jowe (zawieszenie w zakresie schematow
transgranicznych zostato odwotane znacz-
nie wczesniej). Z uptywem 30 dni od dnia
nastepujacego po dniu odwotania stanu
zagrozenia epidemicznego przywrécony
zostanie wczesniej zawieszony bieg
termindéw dla wypetniania obowigz-
kéw zwigzanych ze schematami
krajowymi.

1. Waznos¢ certyfikatow rezydencji
- po 2 miesigcach po odwotaniu stanu
zagrozenia epidemicznego, tj. od 1
wrzesnia 2023 r, ptatnicy postugujacy
sie zarowno certyfikatami obejmujgcymi
2019 r. lub 2020 1. jak i certyfikatami
niezawierajgcymi okresu waznosci,
w odniesieniu do ktérych okres kolejnych
dwunastu miesiecy uptynat w okresie
obowigzywania stanu zagrozenia epide-
micznego, powinni uzyska¢ aktualne
certyfikaty rezydencji.

2. Zmiana terminu na ztozenie ZAW-NR
- z chwilg odwotania stanu zagrozenia
epidemicznego ulegnie skréceniu do
7 dni termin do ztozenia zawiadomienia
o zaptacie na rachunek spoza tzw. biatej

Powyzsze oznacza, ze w wielu przypadkach,
aby unikng¢ potencjalnych kar naktadanych
zgodnie z Kodeksem Karnym Skarbowym,
czas na zaraportowanie schematéw podat-
kowych, ktére mogty do tej pory korzystac
z ,zawieszenia COVID'owego” skonczy

sie z koficem lipca 2023 r. W praktyce,
wypetnienie obowigzkéw MDR'owych w
powyzszym okresie powinno pozwoli¢ na
istotne zmniejszenie ucigzliwosci catego
procesu (raportowanie schematéw ,w
zwloce” wigze sie czesto z koniecznoscig
multiplikacji skladanych raportéw i koniecz-
noscig poprzedzenia wysytki raportow

listy podatnikdw VAT na druku ZAW-NR.
Na czas stanu zagrozenia epidemicznego
zostat wydtuzony do 14 dni.

3. Termin wydania indywidualnych
interpretacji podatkowych - z chwilg
odwotania stanu zagrozenia epidemicz-
nego przywrécony zostanie podstawowy
termin wydawania interpretacji podat-
kowych, ktéry wynosi 3 miesigce. Tutaj
warto przypomnie¢, ze zgodnie z art. 140
Ordynacji Podatkowej, jesli Dyrektor KIS
nie wyda interpretacji w tym terminie,
to podatnik uzyskuje tzw. milczaca
interpretacje, wiec chroni go jego wiasne
stanowisko przedstawione we wniosku, 0
ile podatnik sie do niego zastosuje.

ztozeniem czynnego zalu, co znaczenie
wydtuza i komplikuje cate zadanie).

Przywrocenie biegu termindw w zakresie
raportowania krajowych schematow
podatkowych zbiega sie w czasie ze wzmo-
zong aktywnoscig organdéw w zakresie
weryfikacji prawidtowosci w wypetnianiu
obowigzkdw zwigzanych z MDR. Tym istot-
niejsza staje sie jak najszybsza identyfikacja
potencjalnie niewypetnionych do tej pory
obowigzkdw w zakresie raportowania sche-
matéw podatkowych

4. Po roku od odwotania stanu zagrozenia
epidemicznego w sagdach administracyj-
nych powinny wrécic¢ rozprawy stacjonar-
ne. Aktualnie czes$¢ wydziatow
sadow deklaruje jednak, ze od lipca
2023 r. majg wrocic rozprawy online
(w wersji ,hybrydowej").

Zapraszamy do kontaktu
z autorem artykutu:

Maciej Mucha
Partner Associate, Deloitte Tax
Email: mamucha@deloittece.com
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Podatek u zrodta (WHT) — czy nastgpita re-

wolucja w

oraktyce organow podatkowych

| sgdow administracyjnych w ramach wy-
dawania opinii 0 stosowaniu preferendji?

Dla przypomnienia, od 2022 r. obowigzuje
nowy mechanizm poboru WHT (pay&re-
fund) w ramach ktérego zastosowanie
preferencji WHT (zaréwno na podstawie
ustawy o CIT jak i wiasciwej umowy o
unikaniu podwoéjnego opodatkowania) dla
ptatnosci pasywnych powyzej 2 milionéw
PLN w danym roku wyptacanych do

Dotychczas obserwowali$my, iz w ramach
postepowan o wydanie opinii o stoso-
waniu preferencji (Opinia WHT) organy
podatkowe i sagdy administracyjne skupiaty
sie gtéwnie na analizie statusu rzeczywi-
stego wtasciciela odbiorcy pfatnosci.

W sferze ich zainteresowania pozostawaty
kwestie, czy ten odbiorca:

danego podmiotu (dywidendy, odsetki,

naleznosci licencyjne, ale réwniez miedzy

innymi pfatnosci za ustugi niematerialne)
jest mozliwe pod warunkiem:

1. uzyskania przez ptatnika (lub podatnika)
opinii organu podatkowego potwierdza-
jacej mozliwos¢ zastosowania preferen-
Cji WHT;

1. faktycznie przekazuje otrzymane
ptatnosci w sposéb ,automatyczny” do
innych podmiotow;

2. posiada zasoby wystarczajgce do
prowadzenia samodzielnej dziatalnosci
biznesowej w panstwie rezydencji (np.
pracownikéw, konto bankowe, biuro,
aktywa etc.) - tj. czy posiada tzw. sub-
stancje biznesowa.

2. ztozenia przez pfatnika specjalnego
o$wiadczenia (Oswiadczenie WHT) do
organéw podatkowych (ktére wigze sie
z ryzykiem natozenia materialnej sankdji
karno-skarbowej na osoby podpisujace
Os$wiadczenie WHT).

Jednak niedawne wyroki Wojewddzki Sgd
Administracyjny (WSA) w Lublinie oraz
podejscie organow w toku trwajgcych po-
stepowan ulegto zmianie i rozszerzeniu na
dodatkowe aspekty stosowania zwolnienia
z WHT.
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Wyroki WSA w Lublinie - czy to juz
nowy trend orzeczniczy?

Pod koniec 2022 r. oraz na poczatku

2023 r. WSA w Lublinie zaczat w swojej

praktyce referowac do wyroku Trybunatu

Sprawiedliwosci Unii Europejskiej o sygn.

G448/15 z dnia 8 marca 2017 r. (wyrok ten

dotyczyt stanu faktycznego, w ktérym od-

biorca ptatnosci w stosunku do wszystkich
uzyskiwanych przez siebie przychodow -

byt opodatkowany stawka 0%).

W wyniku powyzszego, zaczeta ksztatto-

wac sie linia orzecznicza WSA, dotyczaca

pfatnosci dywidendowych i odsetkowych,
zgodnie z ktéra:

1. po pierwsze - warunek prawno-tech-
niczny dla zastosowania zwolnienia z
WHT dywidend / odsetek na podstawie
ustawy o CIT tj.: brak korzystania
przez odbiorce ze zwolnienia z opo-
datkowania podatkiem dochodowym od
catosci swoich dochodow (bez wzgledu
na Zrédto ich osiggania) jest spetniony
wytgcznie, gdy odbiorca jest opodatko-
wany podatkiem dochodowym w kraju

Co przedmiotowe wyroki oznaczaja

w praktyce i jakie warto podja¢ dziatania?

Biorac pod uwage wyzej wskazane wyroki i
ich dos¢ kontrowersyjne tezy, warto przed
ztozeniem wniosku o wydanie Opinii WHT

(lub po ztozeniu a przed jej wydaniem) lub

podpisaniem Oswiadczenia WHT, dokonac
analizy czy mogg one wptyngc na naszg

swojej rezydencji. Aby przedmiotowy
warunek byt spetniony u odbiorcy musi
wystapic¢ faktyczne opodatkowanie tym
podatkiem. Dotychczas ten warunek

byt rozumiany jako brak wystapienia
zwolnienia podmiotowego odbiorcy
pfatnosci (jak np. w przypadku funduszu
inwestycyjnego otwartego);

2. po drugie - WSA w uzasadnieniach
swoich wyrokdéw zdaje sie sugerowac,
ze fakt zwolnienia otrzymanej dywi-
dendy / odsetek z podatku w panstwie
rezydencji odbiorcy przy jednoczesnym
braku istnienia innych zdarzen opodat-
kowanych CIT, moze powodowac brak
mozliwosci zastosowania zwolnienia
z WHT. Warto zaznaczy¢, iz w toku trwa-
jacych postepowan o wydanie opinii
zabezpieczajacych organy podatkowe
zaczynaja weryfikowa¢, czy dywidendy
/ odsetki sg opodatkowane w panstwie
rezydencji odbiorcy.

pozycje podatkowa i ewentualne ryzyko
zwigzane z rozliczeniami WHT.

Zachecamy do kontaktu i wymiany wspol-
nych doswiadczen w zakresie WHT.

Przyktadem powyzej przytoczonej linii
orzeczniczej sq nastepujace wyroki: sygn.
I SA/Lu 100/23 2 05.04.2023 r,, sygn. |
SA/Lu 136/23 2 05.04.2023 1, sygn. | SA/
Lu 279/22 2 28.10.2022 r.,, sygn. | SA/Lu
316/22221.09.2022 .

Co istotne wyzej wskazane wyroki nie zo-
staty wydane na kanwie stanu faktycznego
w ramach ktérego:
1. dywidendy / odsetki byty zwolnione
z opodatkowania w panstwie odbiorcy,
2. wystapito faktyczne opodatkowanie
odbiorcy z innych tytutéw w ramach
ktérego zostat zaptacony podatek
dochodowy.

Warto mie¢ wiec na uwadze fakt, ze wy-
roki WSA w Lublinie zdajg sie nie odnosi¢
wprost do takich stanow faktycznych.

Zapraszamy do kontaktu
z autorem artykutu:

Maciej Mucha
Partner Associate, Deloitte Tax
Email: mamucha@deloittece.com




