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/miany w przepisach dotyczgcych ener-
getyki wiatrowe| - nowe zadania dla sa-
morzgdow lokalnych

Z dniem 3 kwietnia 2023 roku nabraty mocy przepisy ustawy z dnia 9 marca 2023 roku o zmianie ustawy
dotyczacej inwestycji w elektrownie wiatrowe oraz niektorych innych ustaw, ktore ostatnio budzity w mediach
wiele emodji i staty sie obszarem dyskusji polityczne;.

Zgodnie z przewidzianymi zmianami, utrzy-
muje sie ustawowe wymaganie dotyczace
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowej,
ktéra nie moze by¢ mniejsza niz wartosc
obliczona na podstawie zasady 10h, czyli
musi wynosi¢ co najmniej dziesieciokrot-
nos¢ wysokosci wiatrakéw, mierzonej do
najwyzszego punktu budowli wraz

z wirnikiem itopatami. Jednakze, zgodnie

z nowelizacjg, plan miejscowy bedzie
uprawniony do okreslenia innej odlegtosci

Zgodnie z nowelizacjg ustawy odlegtoscio-
wej, wprowadzono nowe definicje (art. 2
pkt 3-10 ustawy), ktére wymagajg uwzgled-
nienia przez gmine w procesie planowania,
wydawania decyzji administracyjnych oraz
ustalania wysokosci podatku od nieru-
chomosci. Na szczegdlng uwage zastuguja
m.in.:

e catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowe;j
(nowy punkt 3 w art. 2 ustawy) - zgodnie
z wprowadzong definicjg odlegtos¢
miedzy elektrownig wiatrowg a innymi
obiektami jest mierzona od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu elektrow-
ni wiatrowej, uwzgledniajgc maksymalne
wzniesienie fopaty wirnika. Definicja ta

miedzy elektrownig wiatrowg a budynkiem
mieszkalnym, jednak nie mniejszg niz 700
metréw, biorgc pod uwage zakres oddzia-
tywan elektrowni wiatrowej, uwzgledniajac
m.in. wyniki analiz sporzadzanych w proce-
durze planistycznej, pomiary hatasu, strate-
giczng ocene oddziatywania na Srodowisko,
wnioski, uwagi, uzgodnienia i opinie (w tym
gmin pobliskich), wyniki konsultacji z miesz-
karicami oraz uwarunkowania lokalne.
Ponadto, nowelizacja wprowadzita zmiany

potwierdza rowniez, ze cze$¢ konstruk-
cyjna elektrowni wiatrowej, takie jak
fundament i wieza turbiny wiatrowej, sg
uznawane za budowle zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. Natomiast urzadzenia
techniczne, w tym $migta i generator, nie
sg uwazane za budowle, co oznacza, ze
nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci;

e gmina pobliska (nowy punkt 5w art. 2
ustawy) - wprowadzony punkt méwi, ze
jesli obszar gminy, w catosci lub czesci,
znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz
dziesieciokrotno$¢ maksymalnej catkowi-

dotyczace lokalizacji zabudowar mieszkal-
nych w poblizu elektrowni wiatrowych oraz
ustalania odlegtosci miedzy elektrowniami
wiatrowymi a obszarami ochrony przyrody
i sieciami najwyzszych napie¢. Przepisy
nowelizacji okreslajg réwniez sposéb
konsultacji z lokalng spotecznoscia

w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz udziat tej spotecznosci w korzysciach
wynikajgcych z ich lokalizacji.

tej wysokosci elektrowni wiatrowej, ktéra
jest zlokalizowana na terenie innej gminy,
to ta gmina jest uznawana za ,gmine po-
bliskg” na podstawie kryterium odlegtosci
10h. Jesli w odlegtosci 10h znajduje sie
kilka gmin, nawet jesli nie sg bezposrednio
sgsiadujgce z gming, na terenie ktdrej

jest elektrownia wiatrowa, to wszystkie te
gminy sg uwazane za gminy pobliskie;

e sie¢ elektroenergetyczna najwyzszych
napiec - zgodnie z nowelizacjg definicja
obejmuije nie tylko istniejgce juz sieci, ale
takze te projektowane.
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Obowiagzki gminy przy ustalaniu zasad
miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego

Na mocy nowelizacji utrzymana zostata
zasada lokalizowania elektrowni wiatro-
wych wytgcznie na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzen-
nego. Sposéb ustalania odlegtosci zostat
okreslony w nowym artykule 5 ustawy

o inwestycjach w elektrownie wiatrowe,

z uwzglednieniem wyjgtkdw dotyczacych
sieci najwyzszych napie¢ oraz obszaréw
ochrony przyrody. Zasada polega na
uwzglednieniu $migiet podczas obliczania
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatro-
wej, aby zapobiec ich wystawaniu poza
obszar objety minimalng odlegtoscia.
Podczas tworzenia planu miejscowego
przez gmine, muszg by¢ okreslone obsza-
ry, gdzie mozna lokalizowac elektrownie
wiatrowe oraz granice stref ochronnych
dotyczgcych zabudowy i uzytkowania tere-
nu, tak aby $migta nie wykraczaty poza ob-
szar minimalnej odlegtosci. Wprowadzenie
elektrowni wiatrowej poza ten obszar nie

Minimalna odlegtos¢ od budynkéw
mieszkalnych - ztagodzenie zasady 10h

Ze wzgledu na istotno$¢ spoteczng budow-
nictwa mieszkaniowego uznano, ze sfera
powinna by¢ uregulowana osobno. Pod-
stawa dla ustalenia minimalnej odlegtosci
elektrowni wiatrowej od budynkéw miesz-
kalnych bedzie uwzglednienie wynikdw
przeprowadzonych konsultacji oraz strate-
gicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
ktéra jest obowigzkowa w przypadku opra-
cowywania projektu planu miejscowego. Ta
sama minimalna bezwzgledna odlegtos¢

bedzie mozliwe ze wzgledu na brak mozli-
wosci uzyskania decyzji srodowiskowej

i pozwolenia na budowe dla elektrowni nie
spetniajacej kryteriéw okreslonych ustawa.
W zmienionym artykule 15 ust. 3 pkt 3a
ustawy sprecyzowano, ze tereny przezna-
czone dla inwestycji w odnawialne Zrodta
energii, wraz ze strefami ochronnymi
okreslonymi w planie miejscowym, musza
znajdowac sie w obszarze wyznaczonym
dla inwestycji w odnawialne zrédta energii
zgodnie z obowigzujgcym dla tego obszaru
studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego. Co wiecej,
po wprowadzeniu nowelizacji obowigzek
uchwalenia planu bedzie obejmowat

caty obszar w granicach gminy, w ktorej
planowana jest lokalizacja elektrowni wia-
trowej, znajdujacy sie w okreslonej przez
ustawe odlegtosci (art. 4 ust 1 ustawy). Do
uzasadnienia projektu uchwaty w sprawie
rozpoczecia sporzadzenia takiego planu,

bedzie obowigzywac réwniez przy loko-
waniu nowych budynkéw mieszkalnych w
poblizu istniejgcych elektrowni wiatrowych.
Minimalng odlegtoscia, ktéra jest wymaga-
na przy lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w stosunku do elektrowni wiatrowej, jest
odlegtos¢ co najmniej 700 metréw, a wiec
zasada 10h nie bedzie juz miata zastosowa-
nia przy lokalizacji budynkow mieszkalnych
wokot istniejacych elektrowni wiatrowych.
Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami

ktory przewiduje lokalizacje elektrowni
wiatrowej, nalezy dotgczy¢ gtéwnie wy-
miary dotyczace maksymalnej wysokosci
elektrowni wiatrowej, Srednicy wirnika
wraz z topatami oraz maksymalnej liczby
elektrowni wiatrowych okreslonych

w planie.

Nowelizacja ustawy wprowadza rowniez
obowigzek uzyskania opinii od wajta (lub
odpowiednio burmistrza, prezydenta mia-
sta/gminy) gminy pobliskiej w przypadku
projektu planu miejscowego dla elektrowni
wiatrowej. Ten obowigzek dotyczy gminy
pobliskiej znajdujacej sie w odlegtosci od
700 m do 10h od planowanej elektrowni.
Wojt (burmistrz, prezydent gminy) odpo-
wiedzialny za wydanie opinii musi ogtosi¢
planowany termin jej wydania co najmniej
30 dni wczes$niej, a nastepnie opublikowac
jej tres¢ zgodnie z okreslonymi w ustawie
przepisami.

mieszkalnymi a elektrownig moze by¢ réz-
nie ustalana w réznych gminach, a nawet
na réznych obszarach tej samej gminy,

w kazdym przypadku jednak, nie moze by¢
mniejsza niz 700 m. W sytuacji przebu-
dowy lub remontu istniejgcego budynku
mieszkalnego, lub przy zmianie sposobu
uzytkowania czesci takiego budynku, nie
jest wymagane spetnienie kryterium mini-
malnej odlegtosci.
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Minimalna odlegtos¢ od sieci
energetycznych i obszaréw
ochrony przyrody

W celu zapobiegania negatywnemu
wptywowi elektrowni wiatrowych na

sieci elektroenergetyczne o najwyzszych
napieciach, wprowadzono minimalng odle-
gtos¢ miedzy elektrowniami a sieciami. Ta
minimalna odlegtos¢ musi wynosi¢ co naj-
mniej trzykrotnos¢ maksymalnej sSrednicy
wirnika wraz z topatami lub co najmniej
dwukrotnos¢ maksymalnej catkowitej
wysokosci elektrowni wiatrowej, zaleznie
od tego, ktdra z tych wartosci jest wieksza.
Elektrownie wiatrowe, ktdére zostaty zbu-
dowane przed wprowadzeniem nowych

Obowigzkowe dyskusje publiczne oraz
korzysci dla mieszkancéow

Ustawa daje gminom mozliwos¢ elastycz-
nego ustalania minimalnej odlegtosci

przy lokalizacji elektrowni wiatrowych,
przy czym wigze sie to z dodatkowymi
obowigzkami konsultacyjnymi, takimi

jak organizowanie dyskusji publicznych.
Zgodnie z nowymi przepisami, gmina musi
zorganizowac takie dyskusje, w ktorych
wezmga udziat zainteresowani mieszkancy.
Celem tych dyskusji jest zapewnienie, ze
decyzje dotyczgce lokalizacji elektrowni
wiatrowych uwzgledniajg potrzeby i intere-
sy spotecznosci lokalnej. Obowigzkowo

w dyskusjach publicznych dotyczacych
planu miejscowego elektrowni wiatrowe;j
uczestniczyc¢ bedg przedstawiciele wtadz
gminy, inwestor elektrowni wiatrowej
(jezeli jest) oraz przedstawiciel komisji
urbanistyczno-architektonicznej gminy.
Procedura obowigzkowych dyskusji pu-

przepiséw dotyczgcych odlegtosci od siedi,
podlegaja pewnym ograniczeniom. Moga
by¢ poddawane jedynie remontom lub in-
nym niezbednym czynnosciom konserwa-
cyjnym, z zastrzezeniem, ze nie powinny
one prowadzi¢ do zwiekszenia mocy ani
negatywnych wptywow na srodowisko.
Przy wydawaniu decyzji administracyjnych
dotyczacych remontéw lub dziatar kon-
serwacyjnych nie uwzglednia sie wymogu
dotyczacego zachowania odlegtosci okre-
Slonych w nowym artykule 4a ustawy.
Wprowadzono réwniez zmiany dotyczace

blicznych dotyczacych projektéw i zatozen
zawartych w planie miejscowym ma na
celu dostarczenie informacji mieszkancom
terendw, ktére moga by¢ objete oddziaty-
waniem elektrowni wiatrowej, dotyczacych
planowanego zakresu inwestycji, szczego-
téw i kolejnych etapow procedury plani-
stycznej oraz procedury srodowiskowe.

W ustawie wprowadzono rowniez rozwig-
zania majace na celu zapewnienie lokalnej
spotecznosci udziatu w korzysciach wyni-
kajacych z lokalizacji elektrowni wiatrowej
na danym obszarze. Zgodnie z przepisami,
inwestor, ktéry buduje elektrownie
wiatrowa, jest zobowigzany przeznaczy¢
co najmniej 10% zainstalowanej mocy
elektrowni dla mieszkancéw danej gminy,

aby umozliwi¢ im uzyskanie statusu prosu-

menta wirtualnego. Dzieki wprowadzonym

lokalizacji elektrowni wiatrowych

w stosunku do obszaréw ochrony przy-
rody. Zabroniono lokalizacji elektrowni
wiatrowych w parkach narodowych,
rezerwatach przyrody, parkach krajo-
brazowych i obszarach Natura 2000,
natomiast utrzymano obowigzek zacho-
wania minimalnej odlegtosci w przypadku
parkéw narodowych (zasada 10h) oraz re-
zerwatow przyrody (minimalna odlegtosc¢
wynoszgaca co najmniej 500 metrow).

zmianom, kazdy mieszkaniec gminy, ktéry
jest odbiorca energii elektrycznej w swoim
gospodarstwie domowym, bedzie mogt
dobrowolnie zawrze¢ umowe z inwesto-
rem zgodnie z przepisami ustawy o od-
nawialnych Zrédtach energii, aby uzyskac
status prosumenta wirtualnego.
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Nowe zasady, a wydane juz pozwolenia
i procesowane zgtoszenia

Zgodnie z nowa ustawg wiatrakowa,
pozwolenia na budowe budynkdéw miesz-
kalnych wydane przed dniem 23 kwietnia
2023 r. pozostajg wazne. Postepowania
dotyczace wydania pozwolenia na budowe
lub decyzji o Srodowiskowych uwarunko-
waniach, ktére zostaty rozpoczete przed
tym terminem, sg réwniez regulowane
przepisami dotychczasowymi.

Ponadto, zgtoszenia budowy wolno stoja-
cych budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych, ktérych obszar oddziatywania miesci
sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na kté-
rych zostaty zaprojektowane, i w przypadku
ktérych organ nie zgtosit sprzeciwu przed
dniem 23 kwietnia 2023 r., pozostajg sku-
teczne. Trwajace procedury dotyczace tych
obiektéw mogg by¢ rowniez zakonczone na
podstawie dotychczasowych przepisow.

Natomiast nalezy pamietac, ze postepo-
wania dotyczace decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego dla budynkow
mieszkalnych, ktore zostaty wszczete

i niezakonczonych przed dniem 23 kwiet-
nia 2023 r., s3 juz objete nowymi przepisa-
mi ustawy wiatrakowe;.

Na uwage zastuguje takze fakt, iz nowe
przepisy zawarte w artykule 9 ustawy
umozliwiaja lokalizacje elektrowni wiatro-
wej na podstawie istniejgcego miejscowe-
g0 planu zagospodarowania przestrzenne-
g0 obowigzujacego przed wejsciem

w zycie nowych przepiséw. Oznacza to, ze
istniejgce plany moga by¢ wykorzystane
do lokalizacji elektrowni wiatrowej bez
koniecznosci wprowadzania dodatkowych
zmian, pod warunkiem spetnienia wymogu
minimalnej odlegtosci wynoszacej co naj-
mniej 700 m od budynkdéw mieszkalnych.
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