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Inwestycje w najem instytucjonalny

w Polsce

Najem instytucjonalny zyskuje ostatnio na popularnosci wsrod inwestorow w Polsce. Z naszego
doswiadczenia wynika, ze w celu zapewnienia zwrotu z inwestydji w najem instytucjonalny,
juz na etapie planowania inwestycji nalezy rowniez uwzglednic aspekty podatkowe.

Ponizej przedstawiamy krétki przeglad
kwestii podatkowych charakterystycz-
nych dla tego segmentu rynku, ktére
nalezy uwzgledni¢ w toku podejmowa-
nia decyzji:

e Ustalenie prawidtowej stawki VAT dotycza-
cej ustug wynajmu. Brak jednolitej praktyki
rynkowej moze prowadzi¢ do sytuacji,
gdzie niewielkie réznice w strukturze
biznesu beda wptywac na zasady opodat-
kowania VAT ustug najmu. To z kolei ma
ogromne znaczenie dla odliczalnosci VAT
naliczonego na zakupie nieruchomosci,
ustug budowlanych czy innych. Przy inwe-
stycji w PRS zagadnienie to ma ogromne,
jesli nie najwazniejsze znaczenie.

¢ Zgodnie z ostatnimi informacjami praso-
wymi, rzad planuje wprowadzenie pod-
wyzszonego 6% podatku PCC od nabycia

nieruchomosci mieszkalnych. Co istotne,
podatek ten ma by¢ natozony niezaleznie
od opodatkowania transakcji VAT. Na

ten moment nie ma jeszcze oficjalnego
projektu ustawy.

e Brak amortyzacji podatkowej dla nieru-
chomosci mieszkalnych, jednakze zasada
ta nie powinna dotyczy¢ wydzielonych z
nich srodkdéw trwatych lub nieruchomosci
lub ich czesci nieprzeznaczonych na cele
mieszkalne.

¢ W zakresie podatku od nieruchomosci
- zastosowanie stawek witasciwych dla
opodatkowania nieruchomosci komercyj-
nych, bedacych niemal trzydziestokrotnie
wyzszych niz wobec nieruchomosci
mieszkalnych.

W razie zainteresowania tematem, stuzymy
pomocy przy analizie i rozwigzywaniu pro-
blemdw podatkowych dotyczgcych najmu
instytucjonalnego. Chetnie przedstawimy
swoje doswiadczenia oraz oméwimy poten-
cjalne wyzwania i mozliwosci.
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