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IFRS 16 之修正重點提示 

  IASB 修正 IFRS 16，以 :  

o  提供承租人無須評估新型冠狀病毒相

關之租金減讓是否為租賃修改之實務

權宜作法；  

o  規定採用實務權宜作法之承租人對於

新型冠狀病毒相關之租金減讓視同非

租賃修改處理；  

o  規定採用此實務權宜作法之承租人應

揭露是否對所有符合條件之合約適用

實務權宜作法；若非全部適用，尚應揭

露有關適用實務權宜作法之合約性質

資訊；及  

o  規定承租人應追溯適用此實務權宜法，

並將首次適用之累積影響數調整在首

次適用之年度報導期間期初保留盈餘

（或其他權益項目）。  

  出租人之會計未改變。  

  2020 年 6 月 1 日以後開始之年度報導期間

追溯適用此項修正，亦得提前適用（含 2020

年 5 月 28 日尚未核准發布之財報）。此修

正亦適用於期中報告。  

《準則修正》IASB發布 IFRS 16之修正「與新型冠狀病毒有關之租金減讓｣ 
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背景 

因新型冠狀病毒，許多出租人透過緩收或減租以減輕承租人之負擔。某些情況係經由

雙方協商，亦有因政府鼓勵或要求而給與緩收或減租方案。 

IFRS 16 規定，承租人應評估對租賃合約之變動是否屬準則定義之租賃修改，若是，則

承租人應按修正後折現率再衡量租賃負債。IASB 接獲反映，承租人於辨認哪些與新型

冠狀病毒相關之租賃減讓係符合租賃修改之定義因而須適用相關會計處理，面臨重大

實務挑戰。 

為對承租人因新型冠狀病毒而取得之租金減讓提供實務上簡化之會計處理，IASB 於

2020 年 4 月發布 IFRS 16 之修正草案 ED/2020/02 「與新型冠狀病毒有關之租金減讓

｣，並於 2020 年 5 月發布修正內容。 

 

見解 

IASB 考量草案回饋意見中有關出租人亦面臨大量與新型冠狀病毒有關之租金減讓之

實務挑戰，但由於並無足夠之證據，因此 IASB 決定不予修正「出租人」會計。作成

此結論時，IASB 考量: 

 IFRS 16 並未明文規定出租人對於非來自租賃修改之租賃給付變動應如何處理，

因此，若對出租人提供類似之實務權宜作法，IFRS 16 將須修正引入新的認列與

衡量原則，惟此亦無法解決出租人面臨之所有實務挑戰，且制定新原則所需時程

將無法即時回應新型冠狀病毒大流行。 

 IFRS 16 對出租人租賃修改之規定與 IFRS 15「與客戶之合約收入｣（若為營業租

賃）及 IFRS 9「金融工具｣（若為融資租賃）之相關規定彼此相關聯，導致難以

對出租人發展出一實務權宜作法而不會造成該等準則間不一致，而損及提供給

財務報表使用者資訊之品質。 

 不同於承租人，出租人並未於近期適用新的租賃會計模式。 

IASB 認為，依現行出租人會計規定處理與新型冠狀病毒有關之租金減讓可提供財務

報表使用者有用之資訊。 
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修正內容 

實務權宜作法 

IASB 修正 IFRS 16 增加以下實務權宜作法: 

承租人得選擇不評估新型冠狀病毒相關之租金減讓是否為租賃修改。採用此實務權

宜作法之承租人對於新型冠狀病毒相關之租金減讓比照非租賃修改之租

賃給付變動處理。  

實務權宜作法僅適用於直接歸因於新型冠狀病毒之租金減讓，且符合所有以下條件: 

(a) 租賃給付之變動導致修改後租賃對價幾乎等於或少於變動前之租賃對價； 

(b) 僅限於原於 2021 年 6 月 30 日前到期之租賃給付之調減。若於 2021 年 6 月 30 日

（含）以前調減租賃給付，但 2021 年 6 月 30 日後增加租金（即遞延支付租金）仍

可符合此條件； 

(c) 租賃之其他條件或條款無重大變動。 

承租人若適用實務權宜作法，應揭露是否對所有符合條件之租金減讓適用實務權宜作

法；若未適用於所有此類租金減讓，則應揭露已適用實務權宜作法之合約本質。承租

人亦須揭露因適用實務權宜作法而將租金減讓造成之租賃給付變動認列於損益之金

額。 

見解 

草案中，IASB 原提議實務權宜作法僅適用於原於 2020 年到期之租賃給付。惟諸多草

案之回應者建議將期間延展至 2021 年 6 月 30 日，以納入現已提供但將持續 12 個月

之租金減讓。IASB 同意該等回應者並據以修正日期。 
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適用豁免時對租賃給付變動之會計處理 

適用實務權宜作法之承租人通常採以下會計處理： 

 將租賃給付之減免或免除視為負變動租賃給付。承租人並相對除列因減免租賃給

付而消滅之部分租賃負債。 

 若於某一期間調減租賃給付，但又於後續期間調增（即租賃總對價無變動，僅個

別支付時點變動），承租人仍繼續認列負債之利息，並於支付予出租人時調減該

負債。 

若於某一期間調減租賃給付，但於後續期間調增之金額少於原調減之金額（即總對價

調減），則該租賃給付之變動同時包含租賃給付之減免及遞延租賃給付。 

適用實務權宜作法之承租人所認列之租賃負債將表彰應支付予出租人之未來租賃給付

之現值。 

生效日及過渡規定 

承租人應追溯適用修正內容，並將首次適用之累積影響數調整在首次適用之年度報導

期間期初保留盈餘（或其他權益項目）。 

見解 

IASB 擔心實務權宜作法適用範圍太廣，將導致非預期之後果。因此，IASB 限縮實務權

宜作法之範圍僅限於直接因新型冠狀病毒發生之租金減讓。 

此實務權宜作法背離 IFRS 16 之既有規定，而係僅於新型冠狀病毒期間提供承租人之

實務豁免。IASB 決定不應規定承租人背離 IFRS 16 之規定—部分承租人（例如，運用

系統處理租賃給付之變動）可能傾向在新型冠狀病毒期間對所有租賃合約適用既有規

定。IASB 因此允許但不規定承租人應適用實務權益作法。 

若承租人選擇適用實務權宜作法，應一致適用於類似特性及情況之租賃合約。 
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於首次適用修正內容之報導期間，承租人不須揭露 IAS 8「會計政策、會計估計變動及

錯誤」第 28(f)段所規定之資訊，亦即，每一受影響之單行項目及每股盈餘之調整金

額。 

承租人應於 2020 年 6 月 1 日開始之年度報導期間開始適用修正內容，並得提前適用

（含 2020 年 5 月 28 日尚未核准發布之財務報表）。 

 

 [本文係編譯自IFRS in Focus — IASB finalises amendment to IFRS 16 'Leases' regarding COVID-19-

related rent concessions] 

 

IFRS相關資訊，請參閱http://www.ifrs.org.tw  
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見解 

雖然用語為「年度報導期間｣，此修正亦得用於期中財務報告。 

https://www.iasplus.com/en/publications/global/ifrs-in-focus/2020/ifrs-16-amendment-covid/at_download/file/IFRS%20in%20Focus%20-%20COVID-19-Related%20Rent%20Concessions.pdf
https://www.iasplus.com/en/publications/global/ifrs-in-focus/2020/ifrs-16-amendment-covid/at_download/file/IFRS%20in%20Focus%20-%20COVID-19-Related%20Rent%20Concessions.pdf

