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Quy Khach hang va Déi tac than mén,

Trong béi canh nhirng chinh sach va quy dinh thué dugc cip nhat lién tuc, 1a nha tw van
bat dong san hang dau thj trwong, Deloitte Viét Nam ludn thau hiéu vuéng méc ctia doanh
nghiép trong viéc ti€p can cac quy dinh méi. Doanh nghiép thuong thiu ngudn dan chiéu
chuyén sau, co dong tlr cac don vi tu van thué va phap ly uy tin, cé nang luc chuyén mén

sau rong, tir dé van dung vao hoat dong kinh doanh cia doanh nghiép.

Th&u hiéu nhirng nhu cau d6, Deloitte Viét Nam tran trong gidi thiéu

Ban tin thué
hang quy dugc cac chuyén gia tu van cla Deloitte Viét Nam téng hop va cdp nhat cac van
ban phap ly méi nhat va cac cong vin hudng dan tir co quan Thué. Quy Khach hang va Dai
tac sé duogc cip nhat cac quy dinh phap ly mét cach kip thoi nhat, gidp tdng cwdng tuan
thd nghia vu thué, qua dé, nang cao hiéu qud van hanh cho hoat déng kinh doanh trén con

dudng phat trién bén virng cia doanh nghiép.

Deloitte Viét Nam vinh hanh nhiéu nam lién dugc vinh danh trong Top 10 nha cung (ng
dich vu bat déng san tét nhat ndm. Chung toi ludn huéng tdi viéc cung cap cho khach hang
dich vu tu van thué va phap ly toan dién, tdng cudng tinh tuan thi va phét trién bén virng,
dong thoi hd trg khach hang trong viéc quan tri thué hiéu qua dé dat dwoc cac muc tiéu
kinh doanh.

Deloitte Viét Nam luén han hanh duwoc déng hanh cung Quy Khach hang va Déi tac!

Bui Tudn Minh VO Hiép Van An

Phé Téng Giam déc phu trach, Phé T6ng Giam déc

Dich vu Tu van Thué va Phép ly, Phu trach Khach hang va Thi truong,
Deloitte Viét Nam Dich vu Tu vdn Thué va Phép ly,

Deloitte Viét Nam
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Quéc hoi théng qua viéc slra d6i, b6 sung mdt s6 ndi dung lién quan dén Luat DAt dai, Luat Nha & va Luét

Kinh doanh bat déng san

M6t s& diém can lwu v lién quan dén cac Luat sira d6i b6 sung

Luat Kinh doanh bat déng san 2023: Mét s luu y d8i véi doanh nghiép cé vdn dau tu nwdc ngoai kinh doanh

bat dong san tai Viét Nam

Chinh phd ban hanh Nghj dinh sé 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat ngay 27/6/2024
Cong van ndi bat

QUAN LY THUE

v' Cdng van s6 15519/CTHN-TTHT ngay 27/3/2024 ban hanh béi Cuc Thué TP. Ha Noi

AN NN

\

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Céng van s6 3487/CTTPHCM-TTHT ngay 09/4/2024 ban hanh bdi Cuc Thué TP. HCM
Céng van s6 7213/CTTPHCM-TTHT ngay 09/6/2023 ban hanh b&i Cuc Thué TP. HCM
Cong vin s6 4849/CTDAN-TTHT ngay 31/5/2024 ban hanh b&i Cuc Thué TP. Pa Nang
Cong vin s6 3457/CTDAN-TTHT ngay 08/4/2024 ban hanh b&i Cuc Thué TP. Pa Nang

THUE THU NHAP CA NHAN
Céng van s6 2509/TCT-DNNCN ngay 12/6/2024 ban hanh béi Téng cuc Thué

v Cong vin s6 1504/TCT-DNNCN ngay 11/4/2024 ban hanh bai Téng cuc Thué
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Qudc hoi thong qua viéc stra ddi, bé sung mot sd ndi dung lién quan dén
Luat DAt dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san

Ngay 29/6/2024, Quéc hdi ban hanh Luat s6 43/2024/QH15 sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cla Luat D4t dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat déng sdn s6 29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chirc
tin dung s 32/2024/QH15, c6 hiéu luc tir 01/8/2024 (sau day duoc goi tat 1a “Luat 43/2024”). Theo d6, khoadn 1,
Diéu 252, Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 (quy dinh vé hiéu lyc thi hanh cba Luat D4t dai) dugc sira d6i, bd sung. Cu
thé, Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024 thay vi ngay 01/01/2025 nhu trong Luat

D4t dai da quy dinh.

Vi cac dé &n Luat hién nay lién quan dén linh vuc bat ddng san, doanh nghiép lwu y mét s6 ndi dung sau:

DAt khéng c6 gidy to trwéc
ngay 01/7/2014 dwoc cip Gidy
chirng nhan Quyén sir dung dat

Khoan 3, biédu 138, Luat Dat dai
2024 quy dinh, h6 gia dinh, ca
nhan sir dung dat tir ngay
15/10/1993 dén trwdc ngay
01/7/2014 khéng c6 gidy t& vé
quyén st dung dat s& duoc cap
GCNQSDD néu dap trng cac diéu
kién sau:

v' Khéng vi pham phap luat vé
dat dai;

v" Khéng thudc trudng hop dat
dwoc giao khdng ding tham
quyén;

v Nay dugc UBND cép x3 noi
c6 dat xac nhan 13 khéng cé
tranh chap.
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Dat coc mua nha hinh thanh trong
twong lai khong qua 5% gia ban

Quy dinh hién hanh khong quy dinh cu
thé vé tién coc khi mua bén, thué mua

bat dong san hinh thanh trong tuong lai.

Khodn 5, Diéu 23, Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2023 quy dinh:

"5. Chd déu tv dw dn bat déng sén chi
dworc thu tién ddt coc khéng qud 5%
gid bdn, cho thué mua nha &, céng trinh
x@y dwng, phén dién tich san xdy dung
trong céng trinh xdy duwng tir bén dat
coc d€ mua, thué mua khinhd &, céng
trinh xdy dwng dé cé du cdc diéu kién
duwa vao kinh doanh theo quy dinh cta
Lugt nay.”

Thanh toan trong kinh doanh bat déng
san

Diéu 48, Luat Kinh doanh bat déng san
2023 quy dinh chi d4u tu c6 hoat dong
nhan tién thanh todn theo hop déng
kinh doanh b4t déng san, dich vu bat
dong san tir khach hang théng qua tai
khodn mé tai t6 chuc tin dung trong
nwo'c hodc chi nhdnh ngén hang nwo'c
ngodai dang hoat déng hop phdp tai
Viét Nam.

Nhw vy, khi Luat Kinh doanh bat déng
san cd hiéu luc, cac chd dau tuw du an
khi nhan tién thanh toén tir khach hang
thi phai thyc hién théng qua tai khoan
ngan hang theo quy dinh phap luat.

Uu d3i cho chG dau tw dw &n nha &
xa hoi

Luat Nha & 2014 quy dinh chd d3u
tw dwoc mién tién s&r dung dat, tién
thué dat ddi vdi dién tich dat duwoc
Nha nuwdc giao hodc cho thué dé
dau tu xay dung nha & xa hoi. Tuy
nhién, trén thuc t€, mot sé chi dau
tu can phai ch& tha tuc xac dinh gia
dat, tinh tién st dung dat, tién thué
dat trude khi lam thd tuc mién.

D6i véi Luat Nha & 2023, biéu 85
quy dinh:

Piéu 85. U'u d3i chd dau tv duv an
dau tu xay dwng nha & xa hoi dé
ban, cho thué mua, cho thué

"...a) Duoc mién tién s dung dét,
tién thué dat déi vdi toan bé dién
tich dat cda dw dn; chd déu tw
khéng phdi thuc hién tha tuc xdc
dinh gid dét, tinh tién s dung ddt,
tién thué dét duoc mién va khéng
phdi thurc hién tha tuc dé nghi mién
tién s dung dét, tién thué dét, trir
trwong hop quy dinh tai diém d
khodn nay; Bé déi twong hé gia dinh
st¥ dung dét tir ngay 01/01/2025"
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Mot s6 diém can lwu y lién quan dén cac Luit stra d6i bd sung

e Luat D4t dai (slra d&i) sé tao ra du dia cho tang trudng kinh t& va md ra khéng gian phat trién,
nhung d6ng thoi cling mang dén nhiéu thach thirc cho cac chi dau tw. Thi trudng bat ddng san
c6 thé sé trai qua nhirng bién déi dang k& va cé mét dién mao hoan toan madi trong béi cdnh céc
quy dinh phap luat sap t&i, bao gdm Luat Dat dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luat Kinh doanh bat
dong san 2023.

¢ Nhitng thay d6i nay c6 thé gép phan thic day su canh tranh va minh bach trong nganh bat dong
san, nhung cling dan dén viéc nhiéu doanh nghiép nhé va vira, cadc doanh nghiép cé ning lyc tai
chinh khong vitng chic roi khoi thi truong.

* Sau khi Luat P4t dai 2024 chinh thirc ¢ hiéu luc, cd thé sé tao ra co hdi I&n cho sy phét trién,
bién dat dai tré thanh mot "ngudn lwe ndi sinh" clia nén kinh t&. Tuy nhién, can nhan manh rang
Luit m&i van hanh trén nguyén tac thi trweong, ting cwong tinh canh tranh, budc cac doanh
nghiép va céc chi thé str dung dat phai chi dong, sdng tao, linh hoat trong &ng bién va nang cao
trinh d6 chuyén mon héa cling nhu yéu cau vé minh bach va tuan thi phap luat va nguyén tic gia
tri trvong dugc dit 1én hang d3u.

e V& phuwong dién thué& ndi riéng, cac doanh nghiép bat déng sdn sé can chd déng ra soat lai hé
thdng quan trj thué, ting cudng dao tao nhan s, kip thdi nam bat véi cac thay ddi cta quy dinh
va thj trudng dé nang cao tinh hinh tuan thd thué, gidm thiéu rdi ro va phét trién bén vitng trong
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Luat Kinh doanh bat ddéng san 2023: Mot so lwu y ddi véi doanh nghiép cé
vén dau tw nudc ngoai kinh doanh bat ddéng san tai Viét Nam

Luat Kinh doanh bat déng san 2023 cung vdi Luat DAt dai 2024 c¢6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024, theo Luat 43/2024
clia Quéc hoi. Cac luat nay nham tao diu kién thuan loi hon cho cac t6 chirc kinh té/doanh nghiép cé vén dau tw

nuwdc ngoai trong linh vuc bat déng san.

Cu thé, doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai cé s& hitu nwdc ngoai truc ti€p hodc gian tiép tir 50% vén diéu Ié trd
xudng (theo quy dinh tai Diéu 23, Luat Dau tu 2020) sé dugc hwdng cac quyén nhu doanh nghiép trong nwdc trong

pham vi kinh doanh b3t d6ng san sau:

Can c theo khoan 1b,d,g,h, Piéu 11, Luit Kinh doanh
bat ddng san sd 66/2014/QH13

“b) Thué nha, céng trinh xdy dwng dé cho thué lai;

d) Péi vdi dét duoc Nha nwdce cho thué thi duoc déu tw
x@y dwng nha & dé cho thué; déu tw xdy dwng nha, céng
trinh xdy dwng khéng phdi ld nha & dé bdn, cho thué,
cho thué mua;

g) Pé6i vdi dét thué cia té chire, hd gia dinh, cd nhdn thi
dwoc dau tv xdy dung nha, céng trinh xdy dung dé cho
thué theo dung muc dich st dung dét;

h) Nhén chuyén nhurong toan bd hodc mét phan du dn
bt déng sdn cua chu déu tv dé xdy dung nha, céng
trinh xdy dwng dé bdn, cho thué, cho thué mua;”

Cin c¥ theo khoan 1, Diéu 10, Luat Kinh doanh bat
dong san sd 29/2023/QH15

“a) Béu tw xdy dung nha &, céng trinh xdy dwng dé bdn,
cho thué, cho thué mua;

b) Péu tw xdy dung ha téng ky thuét trong dw dn bét
déng san dé€ chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dét dé cé ha téng ky thudt;

¢) Mua, thué mua nha &, céng trinh xéy dung, phén dién
tich san xdy dwng trong céng trinh xdy dwng dé bdn, cho
thué, cho thué mua;

d) Nhén chuyén nhuong quyén st dung dét dé ¢ ha
tdng ki thudt trong dv dn bat déng sén dé chuyén
nhuwong, cho thué;

d) Thué nha &, céng trinh xdy dwng, phén dién tich san
xdy dung trong céng trinh xdy dwng dé cho thué lai;

e) Thué quyén st dung dét dé cé ha téng ky thudt trong
dv dn bat déng sén dé cho thué lgi;

g) Nhén chuyén nhurong toan bo hodic mét phan dv dn
bdt déng san dé tiép tuc dau tw xdy dwng, kinh doanh.”

e Luat Kinh doanh b3t dong sdn 2023 mé ra cac diéu kién thuan lgi hon cho céc doanh nghiép cé vn dau tw nuwdc
ngoai. Tuy nhién, diéu kién va thu tuc cho cdc doanh nghiép cé vén dau tu nwédc ngoai dau tu vao kinh doanh bat
déng san ciing c6 thé phu thudc vao cac chinh sach va thuc tién cu thé tai tirng tinh hodc thanh phé.

 Deloitte danh gia nhitrng thay déi tich cwc ndy cé thé thu hiut thém vén dau tu nudc ngoai vao linh vie kinh doanh
bat dong san trong tuong lai gan, tao thém du dia cho thj trwdng bat déng san phat trién manh hon nita.
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ngay 27/6/2024

Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat dwoc Chinh phi ban hanh

Ngay 27/6/2024, Chinh phd d3 ban hanh Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (“Nghi dinh 71”), ¢ hiéu luc tir ngay
01/8/2024, quy dinh cu thé trinh tw, ndi dung xac dinh gia d4t theo 4 phwong phap gdm so sanh, thu nhap, thing
du, hé s6 diéu chinh gid dat. Nghij dinh cling quy dinh rd hon vé cac trudng hop dp dung cla tirng phuong phap theo

quy dinh tai Diéu 4 dén Diéu 7 cda Nghi dinh.

Diéu 8, Nghi dinh 71 cling quy dinh céc yéu t8 dnh hudng dén gia dat cha 2 nhém dat 1a dat phi néng nghiép va dat

nong nghiép, cu thé:

a) Vi tri, dia diém cuda thira d4t, khu dat;

b) Diéu kién vé giao théng: d6 rong, két cdu mat duong,
tiép gidp vdi 1 hodc nhidu mat duong;

c) Diéu kién vé cap thoat nwérc, cap dién;

d) Dién tich, kich thwérc, hinh thé cia thira dat, khu dat;
d) Cac yéu tb lién quan dén quy hoach xay dwng gébm: hé
s6 str dung dat, mat do xay dung, chi gidi xay dung, gidi
han vé chiéu cao céng trinh xay dung, gidi han sd tang
ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung d3
dugc co quan nha nwdc cé tham quyén phé duyét (néu
co);

e) Hién trang méi trwd'ng, an ninh;

g) Thei han s dung dat;

h) Céc yéu té khac anh huwdng dén gid dat phu hop vdi
diédu kién thyc té&, truyén théng vdn hda, phong tuc tap
quan cua dia phuong.

a) Nang suat cay tréng, vat nudi;

b) Vi tri, dac diém thlra d4t, khu d4t: khoang céch gan
nhat d&n noi san xuat, tiéu thu sdn pham;

c) Diéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san
pham: dé rong, cap dudng, két cdu mat duwong; diéu kién
vé dia hinh;

d) Th&i han sl dung dat, trir dat néng nghiép duoc Nha
nudc giao cho ho gia dinh, cd nhan theo han mirc giao dat
néng nghiép, dat ndng nghiép trong han mérc nhan chuyén
quyén thi khéng can clr vao thoi han st dung déat;

d) Cac yéu t6 khac anh huwdng dén gia dat phu hop vai
thuc té, truyén théng van hda, phong tuc tap quan cda dia
phuwong.

Nghi dinh cling hwéng din t6 chirc thuc hién dinh gia dat dé xuat dé Sé& Tai nguyén va Méi trwedng ch tri, phdi hop
vdi cac S&, nganh cé lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé cac yéu t8 anh huéng
dén gia dat, mirc dd chénh léch téi da dé xac dinh mirc tvong déng, cach thirc diéu chinh cu thé.

Trudmg hop Uy ban nhan dan cép tinh chwa quy dinh cu thé hodc quy dinh con thiéu thi t8 chirc thwc hién dinh
gia dat dé xuat cu thé trong bdo cdo thuyét minh xdy dwng phuwong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat

xem xét, quyét dinh.

str dung von cao.
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* Nghi dinh 71 1a mét trong cac van ban dwdi Luat hudng dan Luat Dat dai 2023 méi. Pay tién dé phap Iy quan trong
cho céc co quan quan ly chuyén nganh (UBND, S& Tai chinh dia phuong,...) d& dong bd hda co ché xac dinh nghia
vu tai chinh lién quan dén dat dai trong thoi gian téi.

e Cac chl dau tu du an bat dong san can luu y khi thue hién xin phé duyét chd truong dau tu va quyét dinh cap
quyén st dung dat dé thyuc hién dy an, thuc hién xay dung cédc phuong an tai chinh cu thé dé dat dugc hidu qua
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Quan ly thué

Ding ky thué chia cd nhan kinh doanh
dich vu méi gidi bat dong san

Ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bat dong san
ddc 1ap phai thuc hién dang ky thué va duogc co
quan Thué cap m3 s6 thué trudc khi bat dau hoat
ddng san xuat, kinh doanh hodc cé phat sinh nghia
vy v@i ngan sach nha nwdc (“NSNN”) theo quy dinh
tai Diéu 30, Luat Quan ly thué s6 38/2019/QH14
ngay 13/6/2019 cta Quéc hoi.

C4 nhan kinh doanh quy dinh tai diém i, khoan 2,
Diéu 4, Thdng tu s6 105/2020/TT-BTC ngay
03/12/2020 cda Bé Tai chinh nép ho so dang ky
thué tai Chi cuc Thué noi dit dia diém kinh doanh.

H6 so dang ky thué thyc hién theo quy dinh tai
khodn 8, Diéu 7, Thdng tu s6 105/2020/TT-BTC
ngay 03/12/2020 cua Bé Tai chinh.

(Céng vdn s6 15519/CTHN-TTHT ngay 27/3/2024
ban hanh béi Cuc Thué TP. Ha Néi)

*  PBivéi cac chl dau tw du 4n bat ddng san, chi phi méi gidi la mét khoan chi phi déng ty trong |&n trong co
cau chi phi bdn hang. Theo quan sat cla Deloitte, cac cd nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat déng san cé
thé thudc trwvong hop ké khai thué TNCN véi ca nhan kinh doanh, hé kinh doanh, d3n dén phat sinh mot s6
thd tuc hanh chinh lién quan (cd nhan phai dang ky thué va cadp ma s8 thué ho kinh doanh trudce khi cung
cap dich vu). Theo d6 co ché ndp thué cling cé thé s& phat sinh khac biét so véi phuong thirc ndp thué
TNCN phé bién hién nay cac doanh nghiép dang ap dung (ndp thué TNCN véi ca nhan kinh doanh thay vi
kh&u trir thué TNCN véi thu nhap vang lai trén hai (02) triéu déng theo tirng lan chi trd)
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Thué Thu nhip doanh nghiép

Phi quan ly vdn hanh du an khu dan cv

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu vé nguyén
tac do cac chl s& hitu, ngudi st dung nha chung cu
nop cho ch dau tu/ban quan tri dé thyc hién céc
cong viéc theo quy dinh thi khéng phai 13 hoat déng
bén hang héa, cung cap dich vu. Vi vay khi thu kinh
phi quan ly va van hanh cac khoan thu hé, chi hé khac
theo Quy ché& quan ly...14p ching tir thu (khdng lap
héa don), khdng ké khai, nép thué Gia trj gia tang
(“GTGT”), thué€ Thu nhap doanh nghiép (“TNDN”).

Pai véi cdc doanh thu khac, chd dau tw/ban quan tri
can c¥ vdo phuong phap tinh thué cla don vi dé 1ap
héa don, ké khai, ndp thué GTGT, thué TNDN theo
quy dinh. Trwang hop cong ty TNHH Savills (Viét
Nam) - CN TP.HCM c6 théa thuén Gy nhiém lap hao
don véi chd d3u tu/ban quan trj thi thue hién theo
quy dinh tai Biéu 4, Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP va
Piéu 3t, Théng tu s& 78/2021/TT-BTC.

Truong hop cha sé hitu, ngudi sit dung nha chung cuw
I3 céng ty ndp kinh phi quan ly van hang nha chung
cu cho chd d3u tu/ban quan trj thi cdng ty nay duoc
tinh vao chi phi duoc trir khi xac dinh thu nhap chiu
thu& TNDN d&i v&i khoan chi thuc t€ phat sinh néu
dap Ung diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6, Thong tw
s6 78/2014/TT-BTC.

(Céng vdn sé 3487/CTTPHCM-TTHT ngay 09/4/2024
ban hanh béi Cuc Thué TP. HCM)

don GTGT va ké khai thué phu hop.

Céng vdn $6 7213/CTTPHCM-TTHT ngay 09/6/2023
ban hanh bai Cuc Thué TP. HCM huwéng dan:

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu vé nguyén
tac cw dan ndp cho chl dau tu/ban quan tri dé thyc
hién cac cong viéc theo quy dinh, vi vay khi cong ty
thu kinh phi quan ly van hanh cta cha sé hitu, nguoi
str dung nha chung cu thi cong ty 1ap chirng tir thu
theo quy dinh (khong Iap hda don), khéng ké khai,
nép thué€ GTGT, thué TNDN.

Ngoai kinh phi quan Iy vn hanh, chi dau tu/ban
quan tri phat sinh cac doanh thu khac nhu phi dich vu
gitt xe 6 t8, xe may, quang cdo, cho thué méit bing,
b3i xe taxi, |13i tién glri, dat tram thu phat séng... chl
dau tu/ban quan tri can cr vao phuong phép tinh
thué& clia don vi dé 1ap hda don, ké khai, ndp thué
GTGT, thué€ TNDN theo quy dinh. Trwdng hop chd dau
tu/ban quan tri k& khai thu€ TNDN theo phuong phap
ké khai thi cac chi phi dung chung (d3 dugc chi tra
bang ngudn kinh phi quan ly van hanh) khéng duorc
trir khi xac dinh thué TNDN.

*  Ca&n c vao céc van ban hudng dan néu trén cé thé thay xir ly thué d6i véi phi quan ly van hanh dy an |
chung cu cé thé duwoc phan loai thanh cédc nhém (i) cac khodn thu hd, chi hd theo Quy ché quan ly, thyuc i
hién |1ap ching tir thu (khdng 14p héa don), khdng ké khai, ndp thu€ GTGT, thué TNDN va (ii) cac khodn !
doanh thu/chi phi clia don vi quan Iy va can xudt héa don GTGT va ké khai, ndp thué theo quy dinh. i

e Cac don vivan hanh, quan Iy bat dong san can luu y vao ban chat théa thuan vé phi quan Iy van hanh khu
chung cu gitta ch( dau tw, don vi van hanh, cw dan (ban quan tri) dang dé xac dinh phwong thire xuat héa
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Thué Thu nhip doanh nghiép

Chi phi tién sir dung dat

Trwong hop nam 2024 Cong ty thuc hién nodp lai vao
NSNN s tién st dung dat dugc giam 10% néu trén
thi céng ty dugc tinh vao gia vén ctia dat chuyén
quyén cla thlra dat d6i véi sé tién sir dung dat phai
ndp tang thém néu dap ing céc diéu kién theo
hudng dan tai khoan 1, Théng tw s& 78/2014/TT-BTC
da dwoc stra d6i bd sung néu trén.

Coéng ty thwe hién khai b6 sung diéu chinh ting chi
phi chuyén nhugng bat dong san dugc trir ndm 2013
tuwong (ng vdi so tién sir dung dat phai ndp tang
thém theo quy dinh tai khodn 3, DPiéu 47, Luat Quan
ly thué s6 38/2019/QH14.

(Céng vén s6 4849/CTDAN-TTHT ngdy 31/5/2024 ban
hanh béi Cuc Thué TP. a Néng)

bat déng san.

trong ky tinh thué.

Chi phi tién thué dat trd hang nam

Ngay 14/3/2024, UBND TP. Da Nang c6 quyét dinh s6
510/QD-UBND vé viéc phé duyét gid dat cu thé lam
co s@ thu tién thué dat tra tién hang nam déi véi khu
dat thué cla cong ty va ap dung tir thoi diém thang
5/2016 dan dén don gia thué dat chinh thitc cao hon
don gid tam tinh, lam phat sinh s6 tién thué dat phai
ndp hang ndm bj ting thém so véi s6 tién thué dat d3
tam tinh ndp vao NSNN thi cong ty thuc hién khai b6
sung diéu chinh tdng chi phi tién thué dat dwoc trir
tuong &ng vdi sé tién thué dat tra tadng thém theo
nguyén tac chi phi tién thué dat ndm nao thi tinh vao
chi phi cia ndm dé.

(Céng védn sé 3457/CTDAN-TTHT ngdy 08/4/2024 ban
hanh béi Cuc Thué TP. Ba Néng)

e Nghia vu tai chinh vé d4t thdng thutng twong d6i phirc tap va cé thé phat sinh cac khoan chi trd bd sung
khi co quan quan Iy nha nudc thuc hién tinh toan lai/thu thém tir phia ch dau tw/don vi phat trién dy an

e Su khac biét v& mat thoi diém nay hién nay duoc co quan Thué chap thuan co ché& cho phép ké khai b6
sung cac khodn nop bé sung nghta vu tai chinh vao chi phi cla dy an bat ddng san. Tuy nhién, viéc ké khai
b6 sung nay van phai dam bao cic nguyén tic co ban cla thu& TNDN 13 chi phi twong ng v&i doanh thu

@ Lién he
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/2 Thué Thu nhap ca nhan
ap

Thué TNCN tir cho ting bat dong san Thué& TNCN dai v&i ca nhan gép von bang
theo Uy quyén bat déng san

Ca nhan c6 thu nhap tir nhan qua ting 13 bat dong C4 nhan gép von bing bat dong san chua phai khai va
san thyc hién ké khai nép thué khi nhan thu nhép. nop thué tir chuyén nhuong khi gép von. Khi chuyén
Trwong hop Ong A thye hién cho ting bat dong nhuong von, rat von, gidi thé doanh nghiép ca nhan
san cho Ong B thdng qua hoat dong Gy quyén ma khai va ndp thué d&i véi thu nhap tir chuyén nhugng
Ong A khdng cé quan hé huyét thong véi Ong B do bat ddng san khi gép vén va thu nhap tir chuyén

vay khéng dl co s& mién thué theo quy dinh tai nhuong von, chuyén nhuong bat dong san khi

Diéu 4, Nghj dinh s6 65/2013/ND-CP. chuyén nhuwgng vén. Cin c tinh thué Thu nhap ca

nhan t&r chuyén nhwong von trong cong ty c6 phan,
tlr chuyén nhwong bat dong san thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 16, 17, Théng tw s6 92/2015/TT-BTC
ngay 15/6/2015 cda Bd Tai chinh.

(Céng vdn s6 2509/TCT-DNNCN ngdy 12/6/2024
ban hanh béi Téng cuc Thué)

(Céng vdn s6 1504/TCT-DNNCN ngay 11/4/2024 ban
> hanh bédi Téng cuc Thué)

:' * Bén canh cac d6i tugng chiu thu€ TNCN Ia
! cd nhan s& hitu bat déng san thi hién nay
i co quan Thué s& cé xu hudng danh gia

i ban chat cac giao dich dan sy nhu Gy

! quyén quan ly cé phu hop hay khéng dé

! lam co s& an dinh/ tinh thu€ TNCN tuong
1

1

1

1

1

1

+ Co quan Thué véi nguyén tac “ban chat quyét
dinh hinh thirc” tai Luat Quan ly thué sé danh
gia viéc chuyén nhuong von gép bang bat
ddng san duwdi ca hai hinh thire thay vi chi dya
trén ho so phap Iy vé chuyén nhuong vén.

ty nhu cac giao dich mua ban, tdng cho
b4t dong san.

* Theo dé, hd so phép ly lién quan dén bat
ddng san can dugc thé hién mot cach chat
chg&, phan anh dlng ban chit va hinh thirc
giao dich.

_______________________________________

*  Dic biét, vdi cic cdng ty chi dau tu/don vi
phat trién bat dong san cé du &n hinh thanh tur
ngudn gép von cha cd nhan can lwu y van dé
nay khi thuc hién cac giao dich tai cau truc lai
doanh nghiép d& dam bao day dd nghia vu
thué phai nép cho nha nuwéc.

N e e e e e e e e e e e e e e e e e =

N e e e e e e e e e e e e e

___________________________________________
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Lién hé v&i chung toi
Chung t6i ludn san sang phuc vu Quy D&i tac va Khach hang ddi ngii chuyén gia dé ho tro khach hang trong linh vuc bat

dong san. Doi ngli nay bao gdm céc chuyén gia tu van nhiéu kinh nghiém trong nhiéu linh viyc bat déng san, s& dua ra
nhitng 161 khuyén chuyén sau va thuc tién.

Dé bat dau cudc trao ddi, vui long lién hé véi ching toi:
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Tén Deloitte dugc dung dé chi mot hodc nhiéu thanh vién cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan cau”), va mang lwéi cac hang thanh
vién trén toan cau (goi chung 1 TS chirc Deloitte). DTTL va mdi thanh vién tryc thudc 1a mot phap nhan riéng biét va doc 1ap vé mat phap ly, khong bi rang budc Ian
nhau d8i v&i cac bén thr ba. DTTLva mdi thanh vién truc thudc chi chiu trach nhiém cho hanh vi va thiéu sét clia minh, chit khéng phai chju trach nhiém Ian nhau.
DTTL khéng cung cdp dich vu cho cac khach hang. Vui long xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét.

Deloitte Chau A Thai Binh Duwong la mot hang thanh vién cla Deloitte Toan cau. Cac thanh vién va cac don vj tryc thudc clia Deloitte Chau A Thai Binh Duong cung
cap dich vu cho khéach hang tai hon 100 thanh phd trong khu vuc, bao gdm Auckland, Bangkok, Bic Kinh, Bengaluru, Ha Noi, Hong Kéng, Jakarta, Kuala Lumpur,
Manila, Melbourne, Mumbai, New Delhi, Osaka, Seoul, Thwong Hai, Singapore, Sydney, Dai Bic va Tokyo. Tai cac nudc thanh vién, cac hoat dong kinh doanh dugc
thuc hién déc 1ap bdi cac phap nhan riéng biét.

Deloitte Viét Nam
Tai Viét Nam, dich vu chuyén nganh duwoc cung cap bédi tirng phdp nhan riéng biét, va chi nhanh cta phdp nhan d6, duoc goi chung 1 Deloitte Viét Nam.

Tai liéu nay chi chira dung nhitng thong tin chung va nham muc dich tham khao, do vay, khong mét hang DTTL, hay bat ky mdt hang thanh vién hay cong ty con va
cac nhan vién cla ho dugc xem 13, trong pham vi ndi dung cda tai liéu nay, cung cap dich vu hay dwa ra nhitng y kién, tw van vé chuyén mén cho ngudi doc. Tai liéu
nay khéng cau thanh y kién tw van d6i véi ngudi doc va sé khong anh hudng dén céc y kién tw van khéac do bat ky nhan vién cda Té chirc Deloitte cung cap. Nhitng
thdng tin thé hién trong tai liéu nay khéng &p dung d&i vdi cic truedng hop riéng biét clia doanh nghiép. Trudc khi dua ra bat ky mot quyét dinh hay hanh déng nao
c6 thé anh huwdng téi tinh hinh tai chinh hodc hoat ddng kinh doanh, ngudi doc nén tham khao y kién chuyén gia tu van.

Khéng cé tuyén b8, bao ddm hodc cam két nao (ré rang hay ngu y) duwoc dua ra vé tinh chinh xdc hodc tinh day da cha théng tin trong tai liéu nay, va khong mot
hang thanh vién nao thudc Mang ludi cc cong ty Deloitte chju trach nhiém d&i vai bat ky thiét hai, tén that xay ra tryc ti€p hay gian ti€p do két qua cla viéc ngudi
doc st dung, cdng b6, phat tan ra bén ngoai ho3c dwa vao tai liéu nay dé hanh ddng, khong hanh déng hoic ra bat ky quyét dinh nao.
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